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CERTIFICA,

a pedido de parte interessada, que a copia anexa, extraida no dia 05/10/2023,
se refere & CONVENCAO DE CONDOMINIO do “TEG VILA CARRAO”
registrada no Livro n® 3 — Registro Auxiliar, sob n® 18.380, em 28/08/2023,

nesta Serventia. O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo, 06 de outubro de

2023. Eu, (Mayara Nunes da Silva), Escrevente, a digitei. Eu, (Antonio Batista
de Farias), Escrevente, pesquisei e verifiquei. A ESCREVENTE AUTORIZADA

(Angela Maria Rodrigues Vieira).

Para verificar a Autenticidade do
Documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br/

« Ji ) i

1137793C3VL0013588920B23N

PROTOCOLO n° 1.578.694
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DA CAPITAL DE SAO PAULO.
LEDA MARIA DE AMORIM - ESCREVENTE
ANGELA MARIA R. VIEIRA - ESCREVENTE
MAYARA NUNES DA SILVA - ESCREVENTE
DEGENILA MADALENA S. ZAMBELLI - ESCREVENTE

EMOLUMENTOS : R$ 40,91

AD ESTADO : R$ 11,63
SEC. FAZ - R$ 1,96
REG CIVIL - R$ 2,15
T JUSTICA : R$ 2,81
M. POBLICO : R$ 1,96
ISS : R$ 0,83
TOTAL : R$ 68,25

Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedicao.

PARA LAVRAR ESCRITURA PUBLICA 0S TABELIONATOS
SO PODERAO ACEITAR ESTA CERTIDAO ATE 30 DIAS
APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO.
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Valide agui CONVENCAO DE CONDOMINIO DO “TEG VILA CARRAQ”

a certiddo.

Rua Atucuri, n? 214, Chacara Santo Antonio
|
“NTROITO” |
A presente Convengdo de Condominio é estabelecida . pela TGSP-57 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n°
14.261, Ala B, 14° e 152 andares, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP: 04794-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 32.026.626/0001-63, com seu Contrato Social registrado na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP, sob NIRE n2 35235394504 neste ato representada,
através de seus Procuradores, na qualidade de titular de dom‘mlo do imével e de INSTITUIDORA do
CONDOMINIO “TEG VILA CARRAO”, daqui em diante denominado, simplesmente, por
“CONDOMINIO”, e rege-se pelas disposicdes da Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil
vigente), pela legislagio complementar aplicavel e pelas clausulas e condi¢es desta Convengdo.

CAPITULO | - DO OBJETO

Artigo 12: O CONDOMINIO, com destinagdo residencial, é composto de 04 (quatro) torres, contendo
> 393 (trezentos e noventa e trés) unidades auténomas, estd situado na Rua Atucuri, n2 214 X Rua
Maniatuba, Chacara Santo Antonio, no Municipio e Comarca de S3o Paulo — atual 272 Subdistrito —
Tatuapé, 92 Circunscri¢do Imobilidria, objeto da matricula n® ;321.453, dessa Serventia. Dito imoével
encontra-se cadastrado na Prefeitura do Municipio de S&o Paulo sob o contribuinte n° 056.090.0045-9.

Artigo 22: Para efeitos desta Convengio, o CONDOMINIO é regido pelas seguintes condi¢des gerais:
|
a)- as unidades auténomas tém destinac3o residencial e esﬁﬁo localizadas nas Torres 1, 2 e 3, que
sdo subdivididas em 02 (dois) blocos cada; :
|
a.1)- constitui direito de cada Condémino utilizar a respectiva unidade auténoma e partes
comuns de acordo com sua destinagdo residencial, observadas as proibi¢Ges e restrigdes

constantes do Regimento Interno e desta Convengao;

a.2)- as vagas de garagem serdo utilizadas por Condémino residente no CONDOMINIO, sendo
vedada a locagdo ou comodato por terceiro ndo residente no préprio CONDOMINIO;

) b)- sempre que nesta Convengdo se fizer mencgio a Condémil‘no ou Conddminos:
I
b.1) - no que se referir ao uso e utilizagdo de unidade autdnoma e partes de propriedade e uso
comuns, as regras se estenderdo e serdo obedecidas pelos titulares de direitos sobre as
unidades e por quantos sobre as unidades aut6nomas tenham posse ou detengdo;

b.2) - no que se referlr ao dleItO de propriedade, as regras se aplicardo ao titular de dominio e
se estenderdo e serao obedeudas pelos tltulares de direitos sobre as unidades
autonomas; :

c)- ndo obstante o estabelecido na letra "b.1", acima, o possuidor ou detentor da unidade
autdnoma, que dela ndo seja proprietario ou tltular de direitos, ndo terd qualquer
representagio perante o CONDOMINIO, ficando o proprletano ou titular dos direitos sobre a
unidade responsdvel pelas infracdes e danos por aquele cometido e eventual débito por aquele

assumido; é %

d)- o CONDOMINIO é constituido de duas partes distintas, a;saber:

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EZYT3-Z9YER-GYQ35-9BWQ5

!
‘r
|
|

1.578.694 - Pagina: 2/46
\




\éaclgr%;gg' d.1)- uma, composta de coisas de propriedade e uso comuns, de uso comum de todo o
CONDOMINIO, inaliendvel e indivisivel, indissoluvelmente vinculada as partes de
propriedade exclusiva;

d.2)- outra, composta de coisas de propriedade e uso exclusivos, de uso privativo dos
conddminos, correspondente as unidades condominiais autdnomas;

e)- a modificagdo das Condi¢Bes Gerais, supra descritas, também somente podera ser promovida
com obediéncia aos requisitos adiante referidos;

f)-  permanecem em vigor os artigos da Lei n? 4.591/64 que ndo tiveram seu conteddo
inteiramente regulado pelas normas do Cddigo Civil, convivendo os diplomas legais no sistema
juridico patrio naquilo que ndo forem evidentemente incompativeis;

CAPITULO Il - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUNS E DE PROPRIEDADE E USO
PRIVATIVOS ‘

> Artigo 32 As partes de propriedade e uso comuns do CONDOMINIO, além das estabelecidas no artigo
1.331, §22 do Cédigo Civil em vigor, tais como, exemplificativarﬁente, solo, a estrutura dos prédios (as
fundagdes, colunas, vigas e os pisos de concreto), os telhados e paredes externas dos prédios, as
fachadas e seus ornamentos, a rede geral de distribui¢do de égﬁa, esgoto, gas, telefone e eletricidade,
os condutores das dguas pluviais e ramais de eletricidade destinados a dependéncias de uso comum,
os elevadores, seus pogos, bases, motores, acessérios e casas de maquinas, caixas e reservatérios de
agua, energia elétrica, telefones e respectivas tubulagdes e condutores primérios, e as demais partes
comuns, inclusive o acesso ao logradouro publico, dreas de circulagdo viaria e de pedestres, areas de
jardins, sdo as abaixo discriminadas, e estdo especialmente localizadas da seguinte forma:

.. .. [EDIFICIO GARAGEM

a) 22 SUBSOLO: quadros, centro de medigdo, gerador, lixo, medidores, 03 (trés) bicicletarios,
com capacidade para guarda de guarda de 184 (cento e oitenta e quatro) bicicletas, divididos
em: (i) 100 (cem) bicicletas; (ii) 72 (setenta e duas) bicicletas; e (iii) 12 (doze) bicicletas, caixas
de escada dotadas de porta corta fogo, 02 (dois) pogos de elevadores, vazios, lobby (hall
social), A.P.A., rampa de acesso ao 12 subsolo, portaria, acesso de pedestres, acesso de

) veiculos, delivery, D.M.L, D.G., circulagdo de ve(culos, reservatério de escoamento,
reservatoério de reuso, sala de bombas, castelos d’agua. Conter3, ainda, (a) 63 (sessenta e trés)
vagas para veiculos, sendo todas cobertas e numeradas para fins de localizagdo de 01 a 63; (b)
04 (quatro) vagas para motos, numeradas para fins de localizagdo de 01MO a 04MO; e (c) 01
(uma) vaga adaptada para portadores de necessidades especiais, numerada para fins de
localizagdo como 01PNE; ‘

b) 12 SUBSOLO: caixas de escada dotadas de porta corta fogo, 02 (dois) pogos de elevadores,
vazios, circulagdo de veiculos, rampa de acesso ao térreo e ao 22 subsolo circulagdo de
pedestres. Conterd, ainda, (a) 78 (setenta e oito) vagas para veiculos, sendo todas cobertas e
numeradas para fins de localiza¢do de 64 a 141; (b) 04 (quatro) vagas para motos, numeradas
para fins de localizagdo de 05MO a 08MO; e {c) 01 (uma) vaga adaptada para portadores de
necessidades especiais, numerada para fins de localizagdo como 02PNE;

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EZYT3-Z9YER-GYQ35-9BWQ5

c) TERREO: caixas de escada dotadas de porta corta fogo, 02 (dois) pogos de elevadores, vazios,
circulagdo de veiculos, circulacio de pedestres, rampa de acesso ao 12 subsolo e ao 12
pavimento, 04 (quatro) bicicletarios com capacidade para 90 (noventa) bicicletas, de uso
comum, sendo divididos em: (i) 24 {vinte e quatro) bicicletas; (ii) 22 (vinte e duas) bicicletas;
(iii) 22 (vinte e duas) bicicletas; e (iv) 22 (vinte e duas) bicicletas. Conterd, ainda, (a) 89
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(oitenta e nove) vagas para veiculos, numeradas para fins de localizagdo de 142 a 230, sendo
as vagas 142 a 212 cobertas e as vagas 213 a 230 descobertas; (b) 07 (sete) vagas para motos,
numeradas para fins de localizacdo de 09MO a 15MO; (c) 01 (uma) vaga adaptada para
portadores de necessidades especiais, humerada para fins de localizagdo como 03PNE;

d) 12 PAVIMENTO: caixas de escada dotadas de porta corjta fogo, 02 (dois) pogos de elevadores,
vazios, circulagdo de veiculos, circulagdo de pedestres, rampa de acesso ao térreo e ao 29
pavimento. Contera, ainda, (a) 78 (setenta e oito) vagas para veiculos, sendo todas cobertas e
numeradas para fins de localizagdo de 231 a 308; (b) 05 (cinco) vagas para motos, numeradas
para fins de localizagdo de 16MO a 20MO; e (c) 01 (uma) vaga adaptada para portadores de
necessidades especiais, numerada para fins de localizagdo como 04PNE;

e) 22 PAVIMENTO: caixas de escada dotadas de porta corta fogo, 02 (dois) pogos de elevadores,
vazios, circulagdo de veiculos, circulagdo de pedestreé, rampa de acesso ao 12 pavimento.
Contera, ainda, (a) 85 (oitenta e cinco) vagas para:veiculos, sendo todas descobertas e
numeradas para fins de localizagdo de 309 a 393; e {(ii) 04 (quatro) vagas para motos,
numeradas para fins de localizagdo de 21MO a 24MO.

o * AREASCOMUNSASTORRES1,2e3 =

a) TERREO: salio de festas, academia (fitness), boulevard, bicicletdrio, com capacidade para
guarda de 144 (cento e quarenta e quatro) bicicletas, quadra recreativa, jardins, playground,
churrasqueiras, saldo de jogos, piscina adulto, piscina mfantll deck molhado, brinquedoteca,
casa de bombas;

b) DO 1° PAVIMENTO AO 92 PAVIMENTO: hall, vazios, 12 (doze) pogos de elevadores e caixas de
escada dotada de porta corta fogo;

c) ATICO: barrilete, casa de bombas, vazios dos elevadores, caixas de escada dotada de porta
corta fogo e reservatérios superiores descobertos.

a) TERREO: lobby (hall social), office (sala de reunio), pressurizagdo, hall, D.M.L. (depésito de
material de limpeza}, centro de medigdo, duto pressurizagdo, vazios, caixas de escada dotadas
de porta corta fogo, 04 (quatro) pogos de elevador;

b) DO 1° PAVIMENTO AO 92 PAVIMENTO: hall, vazios, 04 {quatro) pogos de elevadores e caixas
de escada dotada de porta corta fogo;

c) ATICO: barrilete, casa de bombas, vazios dos elevadores, caixas de escada dotada de porta
corta fogo e reservatorios superiores descobertos.

a) TERREO: lobby (hall social), pressurizacio, vestidrios para funciondrios, hall, jardim, D.M.L.
(depésito de material de limpeza), centro de medigdo, duto pressurizagdo, vazios, caixas de
escada dotadas de porta corta fogo, 04 {quatro) pogos de elevador;

b) DO 1° PAVIMENTO AO 92 PAVIMENTO: hali, vazios, 04 (quatro) pogos de elevadores e caixas
de escada dotada de porta corta fogo;

c) ATICO: barrilete, casa de bombas, vazios dos elevadores, caixas de escada dotada de porta
corta fogo e reservatdrios superiores descobertos.
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_TORRE3 =

o e m s et 2 S T T I 1 A ey O L S

a) TERREO: lobby (hall social), pressurizagdo, saldo de jogos, brinquedoteca, hall, jardim, D.M.L.
(depdsito de material de limpeza), centro de medigdo, duto pressurizagdo, vazios, caixas de
escada dotadas de porta corta fogo, 04 (quatro) pogos de elevador;

b) DO 1° PAVIMENTO AO 92 PAVIMENTO: hall, vazios, 04 (quatro) pogos de elevadores e caixas
de escada dotada de porta corta fogo;

c) ATICO: barrilete, casa de bombas, vazios dos elevadores, caixas de escada dotada de porta
corta fogo e reservatorios superiores descobertos.

Paragrafo Unico: As partes de propriedade e uso comuns n3o s3o suscetiveis de divisio ou alienagdo
destacada de cada unidade auténoma ou de utilizagdo exclusiva por qualquer Conddmino, e ndo
podem ser alteradas, retiradas ou substituidas, salvo se houver disposigdo expressa nesta Convengao
ou consentimento dos Condéminos, tomado em Assembleia Geral.

ARTIGO 42 As partes de propriedade e uso exclusivo de cada conddmino sio de dominio
individual. O CONDOMINIO é composto por 393 (trezentos e noventa e trés) unidades auténomas,
localizadas nas Torres 1, 2 e 3 do CONDOMINIO, divididas da seguinte maneira: (a) Torre 1: (i) Bloco
Encanto — Finais 1 a 8; e (ii) Bloco Origem — Finais 9 a 16; (b)Torre 2: (i) Bloco Paraiso — Finais 1 a 6; e
(i) Bloco Charme — Finais 7 a 12; (c) Torre 3: (i) Bloco Tradi¢do — Finais 1 a 6; e (ii) Bloco Harmonia —
Finais 7 a 12, com a designacdo e localizagdo abaixo descritas:

TORRE 1

NS L Unidades Autonomas -Apartamentos
. -Pavimento . [ —T -
L c e Bloco Encanto |75, . - Bloco-Origem
Térreo 02, 03, 04, 05,06,07 e 08 09 10,11,12,13,14e 15
10 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 1:09, 110, 111, 112, 113, 114, 115
| e 108 e 116
90 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 | 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215
e 208 e 216
30 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307 | 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315
e 308 e 316
40 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407 409 410, 411, 412, 413, 414, 415
e 408 e 416
5o 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 509 510, 511, 512, 513, 514, 515
e 508 €516
60 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607 | 609, 610, 611, 612, 613, 614, 615
e 608 e 616
70 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707 7;09, 710, 711, 712, 713, 714, 715
e 708 e716
g0 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807 | 809, 810, 811, 812, 813, 814, 815
e 808 € 816
g0 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907 | 909, 910, 911, 912, 913, 914, 915
e 908 €916 %e/
TORRE 2
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*pabimento

‘Bloco Paraiso;

Unidades Autonoma “»Apartamentos

Bloco Charme

Térreo

02 03 04,05 e 06

07 08 09,10e 11

101, 102, 103, 104, 105 e 106

107, 108, 109, 110, 111 e 112

201, 202, 203, 204, 205 e 206

207, 208, 209, 210, 211 e 212

301, 302, 303, 304, 305 e 306

307, 308, 309, 310, 311 e 312

401, 402, 403, 404, 405 e 406

407, 408, 409, 410,411 e 412

501, 502, 503, 504, 505 e 506

507, 508, 509, 510, 511 e 512

601, 602, 603, 604, 605 e 606

607, 608, 609, 610, 611 e 612

701, 702, 703, 704, 705 e 706

707,708,709,710,711 e 712

801, 802, 803, 804, 805 e 806

807, 808, 809, 810, 811 e 812

901, 902, 903, 904, 905 e 906

907, 908, 909, 910, 911 e 912

TORRE 3

C

Umdades ‘Autdnomas

- -.Pavimento ", F——

“Bloco Harmonia ; -

g

- Apartamentos

- Bloco. Tradlgao

Térreo

07,08,09e 10

02 03 04 05 e 06

19

107, 108, 109, 110, 111 e 112

101, 102, 103, 104, 105 e 106

N

207, 208, 209, 210, 211 e 212

201, 202, 203, 204, 205 e 206

307, 308, 309, 310,311 e 312

301, 302, 303, 304, 305 e 306

w
o[ 10] 10

=Y

407, 408, 409, 410,411 e 412

401, 402, 403, 404, 405 e 406

507, 508, 509, 510, 511 e 512

501, 502, 503, 504, 505 e 506

{0
10

607, 608, 609, 610, 611 e 612

601, 602, 603, 604, 605 e 606

~
10

707,708,709, 710,711 e 712

701, 702, 703, 704, 705 e 706

00

807, 808, 809, 810, 811 e 812

801, 802, 803, 804, 805 e 806

(Vo]
0| 10

907, 908, 909, 910, 911 e 912

901, 902, 903, 904, 905 e 906

TiTULO I - DAS AREAS E FRACOES IDEAIS DAS UNIDADES AUTONOMAS

Artigo 52: Cada uma dessas unidades autébnomas tem as segumtes areas e fragoes ideais no terreno e

nas coisas comuns:

a) As unidades auténomas - Apartamentos n% 02 e 07, Io{:alizadas no Pavimento Térreo da Torre

TORRE 1

1 do CONDOMINIO, possuirdo, cada uma:

Area Privativa CoOberta. .....ooeeveeeeeeveersrssanas 51,500m?
Area Privativa Descoberta .......ccooevevrienennnn. ‘ 17,500m?
Area Privativa TOtal vueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenes. 69,000m?
Area Comum Coberta .....covvviveeiriine s 27,800m?
Area Comum Descoberta .......cccoevveeveereennnnn. 12,567m?
Area Comum Total c....eeevveerivciniiniieeeciiee e 40,367m?
AreaTotal cuceveeeeeeeereeeeee et 109,367m?
Coeficiente de Propf)r'monahdade = Fragdo ideal do 0,002599
Terreno do Condominio .........ccceueen,

b) As unidades auténomas - Apartamentos n% 03 e 06, localizadas no Pavimento Térreo da Torre

1 do CONDOMINIO, possuirdo, cada uma:
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c)

d)

e)

f)

Area Privativa CoOberta. .........ccccvvuereeveriierenes ‘ 51,500m?
Area Privativa Descoberta ........coocoeeveerenennn.. 16,500m?
Area Privativa Total ......ov.eveevecueereeeeeereceeienaen. 1 68,000m?
Area Comum Coberta .......cccccovvevvviicenneencnn, ' 27,734m?
Area Comum Descoberta ....ooovvevevveceneerenee. 1 12,496m?
Area ComUM TOtal ceeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeas 40,230m?
ArEa TOtal oot ‘ 108,230m?
Coeficiente de Proporcionalidade = Fragdo ideal do 0,002591

Terreno do Condominio ..........coeuuen.

Area Privativa Coberta. ....c..ooocvveverevereeennn ' 62,500m?
Area Privativa Descoberta .........cecvevrvereeenenn. ‘ 32,500m?
Area Privativa Total ............ccccoevvvvvnrererererennnnes _ 95,000m?
Area Comum Coberta .....ccoeeeeeeeeeeeeeeeenn, : 30,777m?
Area Comum Descoberta ......oovevevcvrvvveerenee. ‘ 14,368m?
Area ComUM TOtal c.cevvivreeeeeeeee e 45,145m?
Area Total .........ooveeveeeeeeeeereiceeveeeeeeeva 5 140,145m?
Coeficiente de Proporcionalidade = Fragdo ideal do 0,003209

Terreno do Condominio ..........c.u.......

Area Privativa COberta. ....coovvvevvevevivsesrereennns 51,500m?
Area Privativa Descoberta .......cooeevreeeeeennns 19,500m?
Area Privativa Total .......c.ccocevvieeeevereerinsinnns 71,000m?
Area Comum Coberta .....oeeeeeeveeveeeesresens ' 27,906m?
Area Comum Descoberta .....oveveeeeeeevrenn. g 12,603m?
Area Comum Total c.o.v.eeveeeeeeeeeeeeeeeeee e 40,509m?
Area Total ......cc.ccevevreererreceiverieereeeeece e, 111,509m?
Coeficiente de Proporcionalidade = Fragdo |d‘eal do 0,002620

Terreno do Condominio ...........ce.......

Area Privativa COberta. .....o.ocoovvvvveevreeeernreenns 51,500m?
Area Privativa Descoberta ........cooeovueeeeevevennen: 18,500m?*
Area Privativa Total .......ccooveeeeeveeeeeeeeeeeens ‘ 70,000m?
Area Comum COBErta ..c.oovvveeeveeeeeeeereeeeeeens 27,849m?
Area Comum Descoberta ........ccoovmvvrivevvrnenn. ‘ 12,567m?
Area Comum Total c.c..oveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 40,416m?
Area Total ......covvvveeececeeecerceere e ' 110,416m?
Coeficiente de Proporcionalidade = Fragdo ujeal do 0,002609

Terreno do Condominio ........c.coeieee.
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As unidades auténomas — Apartamentos n2%s 04, 05, 12.e 13, localizadas no Pavimento Térreo
da Torre 1 do CONDOMINIO, possuirio, cada uma:

As unidades autonomas — Apartamentos n2%s 08, 09, 10, 11 e 14, localizadas no Pavimento
Térreo da Torre 1 do CONDOMINIO, possuirdo, cada uma:

A unidade auténoma — Apartamento n¢ 15, localizada no Pavimento Térreo da Torre 1 do
CONDOMINIO, possuira: '

As unidades auténomas — Apartamentos finais n2s 1,; 2,3,6,7, 8,9, 10, 11, 14, 15 e 16,
localizadas do 12 ao 92 Pavimento da Torre 1 do CONDOMINIO, totalizando 108 (cento e oito)
unidades, possuirdo, cada uma:
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Area Privativa Coberta. .........ccocvvvverevirinnnnn 51,500m?
Area Privativa Total ....c.coovvveeeerececreeevereienennns : 51,500m?
Area Comum CObErta ..ceeeveeeeeeeereeerreeennn, 3 26,784m?
Area Comum Descoberta ....oviivveceeveeecnnne. 11,910m?
Area Comum Total .....c.ceveveeeeeeeerererieererenenenas 38,694m?
Area Total ..c..coveeeeeeeiiee et 90,194m?
Coeficiente de Propf)r.cmnalldade = Fragao |dgal do 0,002388
Terreno do Condominio .......ccceeuueeenee

As unidades autonomas — Apartamentos finais n% 4, 5, 12 e 13, localizadas do 12 ao 92
Pavimento da Torre 1 do CONDOMINIO, totalizando 36 (trinta e seis) unidades, possuirdo, cada

uma:

FKrea Privativa Coberta. ......coooeevvveiiiiiiivnnnrnnnnnne

62,500m?
Area Privativa Total ....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeenns ; 62,500m?
Area Comum Coberta .......cocveevvveeeeeeeeereninns 28,893m?
Area Comum Descoberta .......cooovveeeeeeeennnn. 13,212m?
Area Comum Total c...eeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 42,105m?
Area Total .....ccocuevueeereiieiieeeeeeeeeeveee e, 104,605m?
Coeficiente de Proporcionalidade = Fracdo ideal do
Terreno do Condor:inio .................... : 0,002823

TORRE 2

As unidades auténomas - Apartamentos n%s 02, 05, 08 e 11, localizadas no Pavimento Térreo
da Torre 2 do CONDOMINIO, possuirio, cada uma:

Area Privativa Coberta. .........ccoovvvvevrsisnninnes 51,500m?
Area Privativa Descoberta .........cococevvmrienirennnns ' 18,500m?
Area Privativa Total .o...c.oeeeeeeeeeeeeeeeeee s ' 70,000m?
Area Comum Coberta .....c.ueeeeeeeveeeeeeeneenne, 27,849m?
Area Comum Descoberta ........ccooecvurvnvevenans 12,567m?
Area Comum Total c.cueeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ‘ 40,416m?
ATEA TOAl v 110,416m?
Coeficiente de Prop?r_monalldade = Fragdo ideal do 0,002609
Terreno do Condominio ........ccceuuuee..

As unidades autonomas - Apartamentos n2s 03, 04, 09 e 10, localizadas no Pavimento Térreo
da Torre 2 do CONDOMINIO, possuirdo, cada uma:

Area Privativa Coberta. ........cccccccoeverrivruenncnes 62,500m?2
Area Privativa Descoberta ........ccccovevvvennnnee. 32,500m?
Area Privativa TOtal cueeeeeeevevereceersreeereneererennenes ‘ 95,000m?
Area Comum Coberta .......ccooevvevvvvevivsriiennn, 30,777m?2
Area Comum Descoberta ........couvveveeeeeeenanas 14,368m?
Area ComuUM TOtal cueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 45,145m?
Area Total ceeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeereiir i) 140,145m?
Coeficiente de Prop,or'uonalldade = Fragdo ideal do 0,003209
Terreno do Condominio ....................
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As unidades autdnomas — Apartamentos n2s 06 e 07, localizadas no Pavimento Térreo da Torre
2 do CONDOMINIO, possuirdo, cada uma:

Area Privativa Coberta. .........ccoovvvveeiiivrennnns ' 51,500m?
Area Privativa Descoberta ..........ccocoeeerereeunnna. 19,500m?
Area Privativa Total ...ccoooveeeeveveeeieeeeeeeean, ‘ 71,000m?
Area Comum Coberta ......coovveeveeerveeneenenen. 27,906m?
Area Comum Descoberta .........ocovevviveeeennn. 12,603m?
Area Comum Total ......ccoveeeerecicieeena ‘ 40,509m?
Area Total ... : 111,509m?
Coeficiente de Proporcionalidade = Fragao ideal do 0,002620
Terreno do Condominio ........cc.c........

TORRE 3

As unidades auténomas - Apartamentos n2s 02, 05 e 08 localizadas no Pavimento Térreo da

Torre3 do

CONDOMINIO, possuirdo, cada uma:

Area Privativa Coberta. ....c..ccoveeveveevereeerennns ‘ 51,500m?
Area Privativa Descoberta ...........cc.coouerereunnan. 18,500m?
Area Privativa Total ........c.ccovverererecrrrernrennnns j 70,000m?
Area Comum Coberta ......ccvvvevevveceeeeereeeeeenns 27,849m?
Area Comum Descoberta .....occccoveveeevvveeeiennenn. 12,567m?
Area ComumM Total c..eveeeeeeeeeeeeeeee e ‘ 40,416m?
Area Total cuceveieiivi e esese e 110,416m?
Coeficiente de Proporcionalidade = Fragdo |deal do 0,002609
Terreno do Condominio ....................

As unidades auténomas - Apartamentos n2%s 03, 04, 09 e 10, localizadas no Pavimento Térreo
da Torre 3 do CONDOMINIO, possuirdo, cada uma:

Area Privativa Coberta. .....ocoovvvvveeeeeieeeeeenn 62,500m?
Area Privativa Descoberta ..........cocoeveeveevnen.. : 32,500m?
Area Privativa Total ......cocooeeeeeeeveeeieeeeeene, 95,000m?
Area Comum Coberta ........oeeerererreeeeerennn, 30,777m?
Area Comum Descoberta .................. s l 14,368m?
Area Comum Total c.ceeeveeeeeeeeeeeeeeeee e ‘ 45,145m?
Area Total ..c.coeeeveeeii e 140,145m?
Coeficiente de Proprr.CIonalldade = Fragdo ideal do 0,003209
Terreno do Condominio .............. e

As unidades auténomas — Apartamentos n2s 06 e 07, Iocallzadas no Pavimento Térreo da Torre

3 do COND

OMINIO, possuirdo, cada uma:

Area Privativa Coberta. .........c.ccoevvvvereeeernnas 51,500m?
Area Privativa Descoberta ..........cccovevvereennen. 19,500m?
Area Privativa Total .....ccccooveevvreveisieceeieneenns 71,000m?
Area Comum COBErta ..oooveeeereeeeeee e ; 27,906m?
Area Comum Descoberta ......oueveeeveseevenene. ‘ 12,603m?
Area Comum Total e vvieeceeeeerees 40,509m?
Ara TOtal cuveeeeeeeeeeeeeceeeeeeeee e ‘ 111,509m?
Coeficiente de Proporcionalidade = Fragdo ideal do 0,002620
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Terreno do Condominio ......cceceeveeeenn.

TORRES2E3

n) As unidades auténomas — Apartamentos finaisn% 1, 2,5, 6, 7, 8, 11 e 12, localizadas do 12 ao
92 Pavimento das Torres 2 e 3 do CONDOMINIO, totalizando 144 (cento e quarenta e quatro)
unidades, possuirdo, cada uma:

Area Privativa Coberta. .......ooweeeeeeeeorereecan. : 51,500m?
Area Privativa Total .o.c.c.eeceeeveeeeeereieeeeeeenn, 51,500m?
Area Comum Coberta .....oooevviveeeeeeeninsisnesnns 26,784m?
Area Comum Descoberta .........cvveevereeernnee. 11,910m?
Area ComumM Total ceceeeveveeeeeeeeseeeeeeeeeeeenens | 38,694m?
Area Total c.cceciveiieececi s 90,194m?
Coeficiente de Propf)r_cmnalldade = Fragdo |dgal do 0,002388
Terreno do Condominio .........c.ccu....

o) As unidades auténomas — Apartamentos finais n2%s 3, 4, 9 e 10, localizadas do 12 ao 9°
Pavimento das Torres 2 e 3 do CONDOMINIO, totalizando 72 (setenta e duas) unidades,
possuirdo, cada uma: '

Area Privativa COberta. ......ocoovveeeeeuerirererrnnn. ! 62,500m?2
Area Privativa Total ........ccccevrvereeerennererinnnns - 62,500m?
Area Comum Coberta ......o.oeeeeeeeeeeerereerenenes ‘ 28,893m?
Area Comum Descoberta .........ccovvomeveeeeecnnn. 3 13,212m?
Area Comum Total ...oeeveveeeeee e 42,105m?
Area Total c.cucveecviriievereiiieneeeresieree e 104,605m?
Coeficiente de Propf)r'cmnalldade = Fragdo ideal do 0,002823
Terreno do Condominio ....................

Paragrafo Unico: As areas, em metros quadrados, referidas na presente Conven¢do de Condominio
sdo consideradas como areas reais, de acordo com a NBR 12.721 da Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

AREA TOTAL DO CONDOMINIO

Area Privativa.............c.ccoouevveuerieererercerirennns 22341,000m?2
Area Comum Total de Divisdo N&do Proporcional 7858,152m?
Area Comum Total de Divisdo Proporcional ... 7830,918m?
Area Comum Total oeeeeeevereiereeeeeeeseenae 15689,07m?
ArEa TOA) ettt ersir et s snian 38030,070m?

Artigo 62: As 4reas, em metros quadrados, referidas na presente convengdo de condominio sdo
consideradas como AREA REAL estio identificadas nas colunas 23, 28, 35 e 37 do Quadro Il da NBr-
12.721.

TITULO Il - DA CONFRONTACAO DAS UNIDADES AUTONOMAS

Artigo 72: As confrontagdes das unidades autdnomas foram consideradas o de quem da Rua Atucuri,
olha de frente para 0 CONDOMINIO:

TORRE 1
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Térreo 12a0 9°

BLOCO ENCANTO | BLOCO ORIGEM Blf.OCO ENCANTO I BLOCO ORIGEM
10 11| 12
[157 14] 13

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Rua Atucuri

As unidades autdnomas — apartamentos de final ”01" localizadas do 12 ao 92 Pavimento,

confrontarao:

e  Pelafrente: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e  Pela direita: unidades auténomas de finais “16” e areas de propriedade e uso comum do
CONDOMINIO; ;

e Pela esquerda: unidades autdnomas de finais “02”; :

_®  Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum dd CONDOMINIO.

A unidade autonoma - apartamento n2 02, localizada nd Térreo, confrontara:
o  Pela frente: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;
e  Pela direita: dreas de propriedade e uso comum do ¢ONDOMI’NIO;
e  Pela esquerda: unidade auténoma n2 03;, ‘
e  Pelos fundos: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO.
!
As unidades autonomas — apartamentos de finais ”02” localizadas do 12 ao 92 Pavimento,
confrontardo:
e  Pelafrente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO
e  Pela direita: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com unidades
auténomas de finais “01”; 3
e  Pela esquerda: unidades auténomas de finais “03”; '
¢  Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum dd CONDOMINIO.

As unidades auténomas - apartamentos de finais: ”03" localizadas do Térreo ao 92
Pavimento, confrontargo: ' '
¢ Pelafrente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO
e Pela direita: unidades auténomas de finais “02”;
e Pela esquerda: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com unidades
auténomas de finais “04”; !
o Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO.

As unidades autdnomas — apartamentos de finais ”04", localizadas do Térreo ao 9°
Pavimento, confrontardo: |
e  Pelafrente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO
e Pela direita: parte com areas de propriedade e uso‘comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “03”; ‘
e Pela esquerda: dreas externas de propriedade e uso'‘comum do CONDOMINIO;
e Pelos fundos: unidades autdnomas de finais “05”.

As unidades auténomas — apartamentos de finais: “05”, localizadas do Térreo ao 92
Pavimento, confrontarao:

e Pelafrente: unidades autdnomas de finais “04”; ‘

e  Pela direita: parte com &reas de propriedade e uso.comum do CONDOMINIO e parte com

unidades auténomas de finais “06”; j @/
' 10
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g)

h)

i)

k)

m)

Pela esquerda: areas de propriedade e uso comum d:o CONDOMINIO;
Pelos fundos: areas de propriedade e uso comum dq CONDOMINIO.

As unidades autonomas - apartamentos de finais ”06" localizadas do Térreo ao 92

Pavimento, confrontarao: :

e  Pela frente: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

*  Peladireita: unidades auténomas de finais “07%; |

® Pela esquerda: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte
com unidades auténomas de finais “05”; '

e  Pelos fundos: éreas de propriedade e uso comum dq CONDOMINIO.

As unidades autdnomas — apartamentos de finais ”07” localizadas do Térreo ao 92
Pavimento, confrontarao:
¢ Pela frente areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO
e Pela direita: parte com dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades autédnomas de finais “08”; ';'
o Pela esquerda: unidades autdnomas de finais “06”; '
e Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum dé CONDOMINIO.

As unidades auténomas - apartamentos de fmals1 ”08" localizadas do Térreo ao 92
Pavimento, confrontario: |
e Pelafrente: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO
¢ Pela direita: unidades auténomas de finais “09”; i
e Pela esquerda: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte
com unidades auténomas de finais “07”;
e Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO.

As unidades auténomas — apartamentos de finais: “09”, localizadas do Térreo ao 9°
Pavimento, confrontardo: ‘
e Pelafrente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO
* Pela direita: parte com dreas de propriedade e uso’‘comum do CONDOMINIO e parte com
unidades autdnomas de finais “10”; !
¢ Pelaesquerda: unidades auténomas de finais “08”;
* Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum dc} CONDOMINIO.

As unidades autébnomas - apartamentos.de fmals’ “10”, localizadas do Térreo ao 9°
Pavimento, confrontarao: ‘
e Pela frente: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO
¢ Pela direita: unidades auténomas de finais “11”;
e Pela esquerda: parte com dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte
com unidades auténomas de finais “09”;
e Pelos fundos: areas de propriedade e uso comum dc;b CONDOMINIO.

As unidades auténomas - apartamentos de finais3 “11”, localizadas do Térreo ao 92
Pavimento, confrontardo: :

e Pelafrente: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e Pela direita: unidades auténomas de finais “12”;

® Pela esquerda: unidades autdnomas de finais “10”;
Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum d6 CONDOMINIO.

As unidades autdnomas — apartamentos de fmals “12”, localizadas do Térreo ao 92
Pavimento, confrontardo:

11
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o)

" p)

qa)

r)

Pela frente: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades autdnomas de finais “13”; '

Pela direita: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

Pela esquerda: parte com dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte
com unidades autdnomas de finais “11”; ‘

Pelos fundos: dreas de proprledade e uso comum do CONDOMINIO.

As unidades auténomas - apartamentos de finais "13” localizadas do Térreo ao 92
Pavimento, confrontarao: |

Pela frente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

Pela direita: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

Pela esquerda: parte com dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte
com unidades auténomas de finais “14”. !

Pelos fundos: parte com areas de propriedade e uso,comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “12”. :

As unidades autdnomas - apartamentos de finais 1"14", localizadas do Térreo ao 9°¢
Pavimento, confrontardo: ;

Pela frente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO
Pela direita: unidades auténomas de finais “13”;

Pela esquerda: unidades auténomas de finais “15”; :

Pelos fundos: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO.

A unidade autdonoma — apartamento n® 15, localizada ncfo Térreo, confrontara:

Pela frente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMI’NIO;
Pela direita: unidades auténomas de finais “14”;

Pela esquerda: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;
Pelos fundos: areas de propriedade e uso comum dd CONDOMINIO.

As unidades autonomas — apartamentos de finais ”15” localizadas do 12 ao 92 Pavimento,
confrontardo: ‘

Pela frente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

Pela direita: unidades auténomas de finais “14”;

Pela esquerda: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e unidades
auténomas de finais “16”;

Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum dd CONDOMINIO.

As unidades autonomas — apartamentos de finais ”16" localizadas do 12 ao 92 Pavimento,
confrontardo:

Pela frente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

Pela direita: parte com as unidades auténomas de finais “15” e parte com déreas de
propriedade e uso comum do CONDOMINIO; !

Pela esquerda: parte com as unidades auténomas de finais “01” e parte com éreas de
propriedade e uso comum do CONDOMINIO; ‘

Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO.

1

12
|
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TORRE 2
Térreo 12:.qg0 92 Pavimento

_BLOCO PARAISO | BLOCO CHARME

a)

b)

c)

d)

e)

Rua Atucuri

As unidades auténomas — apartamentos de final “01” localizadas do 12 ao 92 Pavimento,

confrontarao: :

e  Pela frente: parte com éreas de propriedade e uso ‘comum do CONDOMINIO e parte com
as unidades auténomas de finais “02”;

e  Peladireita: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e Pelaesquerda: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

_ & Pelos fundos: parte com dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e unidades

auténomas de finais “12”.

A unidade autdnoma — apartamento n2 02, localizada nc; Térreo, confrontara:

e Pelafrente: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com a
unidade auténoma n2 03;

e  Pela direita: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e  Pelaesquerda: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO; _

e  Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum dd CONDOMINIO. -

As unidades auténomas — apartamentos de finais ”02” localizadas do 12 ao 92 Pavimento,

confrontardo: i

e Pelafrente: parte com areas de proprledade e uso comum do CONDOMINIO e parte com a
unidade auténoma n2 03;

e Pela direita: areas de propriedade e uso.comum do (;ONDOMINIO;

e Pela esquerda areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e Pelos fundos: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
as unidades autdnomas de finais “01”.

As unidades autdnomas — apartamentos de finais f”03”, localizadas do Térreo ao 9¢

Pavimento, confrontardo:

e Pelafrente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e Pela direita: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e Pela esquerda: parte com dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte
com unidades auténomas de finais “04”;

e Pelos fundos: parte com édreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades autdnomas de finais “02”.

As unidades autdénomas — apartamentos de finaisf”04", localizadas do Térreo ao 92

Pavimento, confrontarao: %
‘ . 13
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f)

g)

h)

i)

k)

e  Pelafrente: dreas de propriedade e uso comum do (;ONDOMI'NIO;

e  Pela direita: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades autdnomas de finais “03”;

e Pelaesquerda: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e  Pelos fundos: unidades auténomas de finais “05”.

As unidades auténomas — apartamentos de finais “05”, localizadas do Térreo ao 9°

Pavimento, confrontario:

e  Pelafrente: unidades auténomas de finais “04”; ‘

e  Peladireita: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e  Pela esquerda: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e Pelos fundos: parte com &reas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “06”.

As unidades auténomas — apartamentos de finais .“06”, localizadas do Térreo ao 9°
Pavimento, confrontardo:
o  Pelafrente: unidades autdnomas de finais “05”;
e Pela direita: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;
e Pela esquerda: reas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;
e Pelos fundos: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e unidades auténomas
de finais “07.

As unidades auténomas — apartamentos de finais “07”, localizadas do Térreo ao 9°

Pavimento, confrontarao:

e Pela frente: parte com éreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “06”;

e  Pela direita: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e  Pelaesquerda: reas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e Pelos fundos: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “8”.

As unidades auténomas - apartamentos de finais “08”, localizadas do Térreo ao 9¢
Pavimento, confrontardo: ,

e  Pelafrente: unidades auténomas de finais “07”; ‘

e  Peladireita: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e  Pelaesquerda: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e Pelos fundos: unidades auténomas de finais “09”.

As unidades auténomas — apartamentos de finais “09”, localizadas do Térreo ao 99

Pavimento, confrontardo:

e  Pela frente: parte com dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades autdnomas de finais “08”;

e  Pela direita: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “10”;

e  Pela esquerda: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMfNIO;

e Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO.

As unidades auténomas — apartamentos de finais “10”, localizadas do Térreo ao 9¢

Pavimento, confrontarao:

e Pela frente: parte com dreas de propriedade e uso'comum do CONDOMINIO e parte com
unidades autdnomas de finais “11”;

e  Peladireita: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMI'NI ;

14
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e Pela esquerda: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte
com unidades auténomas de finais “09”; ‘
e  Pelos fundos: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO.

A unidade auténoma — apartamento n? 11, localizada nq Térreo, confrontara:
e  Pelafrente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

o  Peladireita: areas de propriedade e uso comum do CONDOMiNIO

e Pelaesquerda: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e  Pelos fundos: unidade auténoma n2 10. :

As unidades auténomas — apartamentos de finais ”11" localizadas do 12 ao 92 Pavimento,

confrontardo:

*  Pela frente: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
as unidades auténomas de finais “12”; ;

e  Peladireita: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e Pela esquerda dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e Pelos fundos: unidade auténoma ne 10.

As unidades autonomas — apartamentos de finais "12" localizadas do 12 ao 92 Pavimento,

confrontarao: i

e  Pela frente: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades autdnomas de finais “01”; ‘

e Peladireita: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e  Pela esquerda: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

*  Pelos fundos: parte com dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
as unidades auténomas de finais “11”.

TORRE 3 ‘
Térreo 12 go 92 Pavimento
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b)

Rua Atucuri

As unidades autdnomas — apartamentos de final “01”, Iocalnzadas do 12 ao 92 Pavimento,

confrontarao: ‘

e  Pelafrente: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e  Pela direita: parte com dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades autdnomas de finais “02”; !

e  Pela esquerda: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMfNIO e unidades
auténomas de finais “12”; ‘

e  Pelos fundos: area externas de propriedade e uso comum do CONDOMIINIO.

A unidade autdnoma — apartamento n2 02, localizada no Térreo, confrontara:

* Pelafrente: areas de propriedade e uso comum do ¢ONDOMiNIO;

e  Pela direita: areas de propriedade e uso comum do%CONDOMI’NIO e unidade auténoma n?
03;

e  Pela esquerda: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINI
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

e  Pelos fundos: dreas externas de propriedade e uso cbmum do CONDOMINIO (hall).

As unidades autdonomas — apartamentos de finais ”02’?, localizadas do 12 ao 92 Pavimento,

confrontarao: !

e  Pelafrente: areas de propriedade e uso comum do CONDOMiNIO;

e  Pela direita: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e unidade auténoma n?
03; f

e Pela esquerda: dreas de propriedade e uso cdmum do CONDOMINIO e unidades
auténomas de finais “01”; |

e  Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO.

As unidades auténomas - apartamentos de finais “03” localizadas do Térreo ao 92

Pavimento, confrontarado: i

e Pela frente: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “04”;

e Peladireita: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e  Pela esquerda: parte com dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte
com unidades autébnomas de finais “02”; |

e  Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

As unidades autdnomas — apartamentos de flnals : “04”, localizadas do Térreo ao 92

Pavimento, confrontarao:

e  Pela frente: 4reas externas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e  Peladireita: dreas externas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e  Pela esquerda: parte com areas externa de propnedade e uso comum do CONDOMINIO e
parte com unidades auténomas de finais “05”; ‘

e  Pelos fundos: parte com dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “03”. :

As unidades auténomas — apartamentos de finals -“05”, localizadas do Térreo ao 9°

Pavimento, confrontardo:

e Pelafrente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e  Pela direita: parte com areas de propriedade e uso: comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “04”; |

e  Pela esquerda: parte com &reas de propriedade e! 'uso comum do CONDOMINIO e parte
com unidades auténomas de finais “06”; |

e  Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO.

As unidades auténomas — apartamentos de finaisi"OG”, localizadas do Térreo ao 92
Pavimento, confrontarao:
e Pelafrente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;.

e Ppela direita: parte com areas de propriedade e usoj‘comum do CONDOMINIO e parte com

unidades autdnomas de finais “05”; ;

e Pela esquerda: parte com dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte
com unidades auténomas de finais “07”;

e Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO.

As unidades auténomas — apartamentos de finais. “07”, localizadas do Térreo ao 9°
Pavimento, confrontarao: ‘

e  Pelafrente: 4reas de propriedade e uso comum do CONDOIVIiNIO

e Pela direita: parte com areas de propriedade e uso! comum do CONDOMINIO e parte com

unidades autdnomas de finais “06”; ; @/
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e Pela esquerda: parte areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades autdnomas de finais “08”; !
Pelos fundos: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO.

As unidades autdénomas — apartamentos de flnalsl”08” localizadas do Térreo ao 92

] Pavimento, confrontarao:

e Pelafrente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e Pela direita: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “07”; 1

e  Pela esquerda: unidades autdnomas de finais “09”;

e  Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum dd CONDOMINIO.

As unidades autonomas — apartamentos de fmals ' “09”, Iocallzadas do Terreo ao 92

Pavimento, confrontarao: !

e  Pelafrente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO

e  Pela direita: parte com areas de propriedade e uso: comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “08”;

e  Pela esquerda: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e  Pelos fundos: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “10”.

A unidades autonoma — apartamento n2 10, localizada no Térreo, confrontara:

e Pela frente: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “09”;

e  Pela direita: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
areas externas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO,

e  Pela esquerda: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e  Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum dq CONDOMINIO.

As unidades auténomas ~ apartamentos de finais "10” localizadas do 12 ao 92 Pavimento,

confrontarao: ‘

e Pela frente: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “09”;

e  Pela direita: parte com areas de propriedade e uso! ‘comum do CONDOMINIO e parte com
unidades auténomas de finais “11”; :

e  Pela esquerda: reas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO;

e  Pelos fundos: areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO.

As unidades auténomas — apartamentos de, finais "11” localizadas do 12 ao 92 Pavimento,
confrontardo: |

e  Pelafrente: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMiNIO;

e Pela direita: unidades auténomas de finais “12”;

e Pelaesquerda: unidades auténomas de finais “10”; '

e Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO.

As unidades auténomas — apartamentos de finais ”12" localizadas do 12 ao 92 Pavimento,

confrontarao:

e  Pela frente: areas de propriedade e uso comum do CONDOMiNIO;

e  Pela direita: parte com areas de propriedade e uso comum do CONDOMINIO e parte com
as unidades auténomas de finais “017; ‘

e  Pela esquerda: parte com dareas de propriedade e: uso comum do CONDOMINIO e parte
com unidades autdnomas de finais “11%;

e  Pelos fundos: dreas de propriedade e uso comum do CONDOMI’Nlo? '

17
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CAPITULO il - DOS DIREITOS, OBRIGACOES E PROIBICOES DOS CONDOMINOS

Artigo 82:

a) -

b) -

O Condémino podera exercer direitos e deverd cumprir obrigagbes, além de se
sujeitar as proibicGes previstas na presente convengdo, a saber:

DIREITOS:

a.l)-

usar das partes de propriedade e uso exclusivos e as de propriedade e uso
comuns, e sobre elas exercer todos os direitos que Ihe confere a lei, a convengdo e
o Regimento Interno, com observincia das normas de boa vizinhanga;

a.2) - convocar Assembleia Geral, pela forma prescrita nesta conven¢do, e a ela
comparecer, discutir, deliberar e votar;

a.3)- examinar livros e arquivos do CONDOMINIO;

a.4) - formular queixas, sugestdes e reclamacdes, por escrito, ao Sindico;

a.5)- recorrer das decisdes proferidas pelo Sindico a4 Assembleia Geral;

a.6) - realizar modificagbes ou benfeitorias nas unidades auténomas, desde que n3o
afetem ou prejudiquem a solidez e seguranca do CONDOMINIO e desde que
respeitem as disposigBes legais pertinentes as constru¢des, bem como das
disposi¢des previstas na presente convengdo de CONDOMINIO;

OBRIGACQOES:

b.1)- atualizar as suas informacdes cadastrais (principalmente o seu enderego)

constante nos registros do CONDOMINIO;

b.2) - ndo praticar qualquer ato que possa prejudicar o valor, conservagéo, categoria e
boa forma do CONDOMINIO e o bem-estar de seus ocupantes, visitantes ou
terceiros;

b.3)- ndo utilizar as areas de uso comum para fins diversos daqueles a que se
destinam, ndo agir de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga
dos demais Conddminos, zelando sempre pela moral e bons costumes do
CONDOMINIO;

b.4)- n3do obstruir as passagens ou vias de acesso do CONDOMINIO. Conservar as
areas de uso comum do CONDOMINIO;

b.5)- permitir, mediante solicitagdo prévia, ao Sindico, 3 Administradora (se houver)
e/ou seus prepostos, empregados, ou ndo, do CONDOMINIO, (estes dois tltimos
devidamente identificados) acesso a unidade auténoma de sua propriedade para
fins de execucdo de obras ou servigos necessarios, desde que tais medidas sejam
imprescindiveis para manutencio do CONDOMINIO;

b.6)- realizar, em sua unidade autdbnoma e as expensas proprias, 0s reparos que se
fizerem necessarios;

b.7) - destinar a unidade auténoma a finalidade prevista nesta Convencéo, vedando-se

utilizagdo diversa, ainda que de forma temporaria e de pouca intensidade;

18
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c)-

b.8) -

b.9) -

b.10} -

b.11) -

b.12) -

b.13) -

b.14) -

b.15) -

b.16) -

b.17) -

b.18) -

b.19) -

n3o abrir vios e/ou portas nas paredes que separam uma unidade auténoma da
outra, caso estas constituam estrutura de sustentacdo do CONDOMINIO;

n3o instalar, sem o prévio e expresso consentimento do Sindico e/ou da
administradora (se houver), novas ligagBes de dgua, esgoto, gas e luz;

contribuir para as despesas gerais que forem fixadas pela Assembleia Geral, na
propor¢do de suas fragdes condominiais, pagando pontualmente as cotas
condominiais mensalmente emitidas, assim como os fundos de ativos e obras,

sendo certo que o adquirente de unidade auténoma responde pelos débitos do

alienante, inclusive multas, corregdo monetaria e despesas judiciais e honordrios
de advogado, se for o caso;

ndo alugar ou vender sua propriedade exclusiva sem dar ciéncia, ao locatdrio ou
comprador, das restrigdes e proibigdes constantes desta Convencdo;

ndo usar, ceder ou alugar as unidades autdnomas para fins incompativeis com a
decéncia e o sossego do CONDOMINIO ou permitir sua utilizagdo por pessoa
passivel de repreensdo penal ou policial, ou que, de qualquer forma ou modo,
prejudique a boa ordem do CONDOMINIO;

ndo fracionar a respectiva unidade autdnoma, para fim de aliené-la ou aluga-la a
mais de uma pessoa separadamente, levando sempre ao conhecimento do
sindico o nome do inquilino, no caso de locag3o;

zelar pelo asseio e seguranga do CONDOMINIO, depositando lixos e varreduras
nos locais apropriados;

ndo abandonar torneiras de dgua e bicos'de gas abertos ou deixar de conserta-
los, quando o0s mesmos estiverem defeituosos, deles resultando,
respectivamente, escoamento de dgua e vazamento de gds, com perigo a
seguranga do condémino ou do ocupante infrator e a de seus vizinhos;

ndo introduzir, nas canalizagdes ou condutores de qualquer natureza, volumes
ou objetos que possam produzir incéndio ou danifica-los;

comunicar ao Sindico ou a Administradora, (se houver), caso de moléstia
epidémica, para fins de providéncias junto a satide publica;

ndo violar, de forma alguma, a lei do siléncio, de modo a ndo perturbar o sossego
dos condéminos vizinhos, inclusive com o uso e abuso de aparelhos de som,
instrumentos musicais, ruidos estranhés, gritos, vozerios, risadas, arrastar
moveis, sapatear sobre pisos, especialmente no horario das 22:00hs as 8:00hs;

evitar a utilizacdo de aparelhos que possam causar sobrecarga elétrica.

b.20) - apresentar relatdrio, a cada 02 (dois) anos, destinado a Secretaria Municipal do

Verde e do Meio Ambiente, demonstrando o atendimento das disposi¢des
constantes no Projeto Aprovado, que contempla o atendimento da Quota
Ambiental, nos termos da Lei n? 16.402/2016 e Decreto n? 57.565/2016, de
responsabilidade do CONDOMINIO e seus condéminos;

PROIBICOES:

c.l)-

njo alterar a arquitetura, a forma e/ou a cor da fachada, das esquadrias
19
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externas, ou outras partes externas de sua unidade, inclusive as portas de
entrada das unidades autdnomas;

ndo realizar obras na area privativa que comprometam a seguranga e solidez da
edificacio do CONDOMINIO, tais como: alterar ou modificar quaisquer partes
componentes dos muros de arrimo dos taludes, langar mdo de qualquer
processo de aquecimento ou executar na sua propriedade qualquer instalagdo
que importe sobrecarga elétrica para o CONDOMINIO, suscetivel de ameagar a
seguranga da edificagdo ou prejudicar-lhes a higiene e limpeza;

realizar quaisquer tipos de escavagdes nas areas internas do CONDOMINIO,
especialmente para fins de obtengdo de dgua subterrdnea por meio de pogos
artesianos;

ndo praticar jogos fora dos locais previamente designados para tal finalidade;

ndo instalar nas paredes do CONDOMINIO fios ou condutores de qualquer
espécie, colocar placas, avisos, letreiros, cartazes, antincios ou propagandas na
sua parte externa ou nas janelas, terracos, varandas e amuradas, areas e
corredores do prédio, prejudicando sua estética, ou usar maquinas, aparelhos ou
instalagdes que provoquem trepidagdes e ruidos excessivos;

remover pd de tapetes, de cortinas ou de outros pertences nas janelas,
prejudicando o asseio das partes de propriedade e uso comuns;

usar, ceder ou alugar as unidades auténomas para fins incompativeis com a
decéncia e o sossego do CONDOMINIO ou permitir sua utilizagdo por pessoa
passivel de repreensdo penal ou policial, ou que, de qualquer forma ou modo,
prejudique a boa ordem do CONDOMINIO;

ndo secar ou remover pé de tapetes, de cortinas ou de outros pertences nas
janelas, prejudicando o asseio das partes de propriedade e uso comuns;

ndo estender roupas, lengdis ou similares em peitoris, janelas, terragos, parte
externa da area de servigo, varandas e amuradas, prejudicando a estética do
CONDOMINIO, ou colocar, nesses mesmos locais, vasos, enfeites, plantas ou
quaisquer outros objetos que possam, a qualquer momento, cair nas areas
externas, tornando perigosa a passagem pelas mesmas;

violar, de forma alguma, a lei do siléncio, de modo a perturbar o sossego dos
conddminos vizinhos; :

manter em sua unidade auténoma cofres ou méveis de peso excessivo, sem
expresso conhecimento e autorizagdo do Sindico;

lavar veiculos em qualquer drea do CONDOMINIO, bem como executar ou
permitir que se executem servigos de mecanica, funilaria, ou qualquer outro
conserto de veiculos;

empregar qualquer processo de aquecimento suscetivel de ameagar a seguranga
das edificacdes ou prejudicar-lhes a higiene e limpeza;

instalar toldos ou outras coberturas nas partes externas do CONDOMINIO, com
exceg¢do a cobertura de polietileno de alta densidade, que podera ser instalada
nas vagas descobertas, a critério do CONDOMINIO, desde que observado o
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disposto no paragrafo sétimo abaixo;

c.15)- fechar as varandas em contrariedade 3s normas legais, ou de maneira e
caracteristicas diversas da estabelecida em Assembleia Geral e sem seguir os
mesmos padrdes arquiteténicos do CONDOMINIO;

c.16) - atirar papéis, pontas de cigarro e detritos nas partes ou coisas comuns do
CONDOMINIO;

c.17) - executar ou permitir que se executem servicos de mecanica, funilaria, ou
qualquer conserto de veiculos;

c.18) - ter e usar objeto, instalacio, material, aparelho ou substancia téxica, inflamavel,
odorifera, suscetivel de afetar a saude dos demais condéminos e ocupantes das
unidades autdnomas, ou de que possa resultar o aumento do prémio de seguro
do CONDOMINIO;

c.19) - transportar cargas e bagagens nos elevadores sociais, salvo por motivo de forga
maior a juizo da administradora do CONDOMINIO;

€.20) - € vetada a utilizagdo de aparelhos que utilizem queima de gds nos apartamentos;

¢.21) - ndo transitar e nio permitir que alguém transite no interior do CONDOMINIO
sem o devido decoro no traje;

¢.22) - n3o utilizar funcionario do CONDOMINIO bara servigos particulares; e

c.23) - ndo deixar objetos pessoais tais como biéic|etas, brinquedos, carrinhos de bebé
ou carrinhos de feira nas areas comuns do CONDOMINIO, mesmo que seja por
pouco tempo.

Parégrafo Primeiro: S3o0 equiparados aos proprietarios, para os fins deste item, os titulares de direito
sobre as Unidades Autdnomas, desde que o instrumento de aquisi¢gido dos direitos tenha sido
registrado no Cartdrio de Registro de Iméveis competente, e que a transferéncia de titularidade e a
imissio na posse tenham sido formalmente comunicadas e comprovadas ao CONDOMINIO, em
especial quanto & obrigagdo de contribuir para as despesas do CONDOMINIO, na proporgio fixada
nesta Convengdo, bem como responder pelos débitos do alienante, em relagio ao CONDOMINIO,
inclusive multas e juros moratorios.

Paragrafo Segundo: Os Conddéminos poderdo ser compelidoé quanto as suas obrigagdes, tendo o
Sindico legitimag3o ativa para pleitear o desfazimento de qualquer obra proibida ou a prética ou a
obstrugdo de determinado ato, contra o transgressor dos direitos e deveres retro mencionados,
aplicando-se ao ocupante do imdvel, a qualquer titulo, todas as obrigagdes referentes ao uso, fungdo e
destinagdo da Unidade, sem prejuizo da aplicagdo ao Condémino faltoso da multa prevista nesta
Convengao.

Paréagrafo Terceiro: O Conddmino, para proceder a modificagdes em sua Unidade Auténoma, deverd
comunicar ao Sindico ou Subsindico, por escrito, a intengdo de assim proceder e o conteido da
modificagio, acompanhado, se for o caso, e a critério do Sindico ou Subsindico, de plantas e desenhos,
estudos de cargas, etc., com indicagdo de profissional técnico responsdvel pela obra e comprovante de
recolhimento da ART, tudo com antecedéncia de 15 (quinze) dias contados do inicio destas modificag@es,
sem que isso implique em exoneragdo de responsabilidade, que é exclusiva do Conddmino,
principalmente pela efetiva e prévia obtengdo da competente licenga administrativa, quango assim
exigido por lei.
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\éaclgrtt?l;gg' Paragrafo Quarto: Para proceder qualquer modificagdo em sua Unidade Auténoma, o Condémino
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-

deve obter as devidas licengas legais e administrativas para as reformas que pretender realizar, além
de obter a autorizagido do Sindico ou Subsindico, devendo ainda atender as exigéncias do Sindico ou
Subsindico para aprovagdo dos projetos, observar as normas técnicas, especialmente a ABNT NBR
16.280/2014 e suas eventuais alteragdes, e o Regimento Interno, respondendo, individualmente, pelas
eventuais autuacgdes e irregularidades.

1) O CONDOMINIO e/ou o Sindico ndo sdo responsaveis por qualquer dano ou despesa que
venham a ser gerados durante a instalagdo, desocupagdo ou alteragdo dos espagos, ficando
estes custos e despesas adicionais sob inteira e Unica responsabilidade do Condémino. O
Conddmino é responsavel pelos danos a que der causa, seja nas partes de propriedade e uso
comum, seja nas Unidades Auténomas de outros Condéminos;

) O Conddmino, em cuja Unidade Auténoma forem realizadas obras, sera responsavel pela
perfeita limpeza dos elevadores, areas, corredores e outros locais por onde transitarem
materiais de construgdo ou entulhos, os quais ndo poderdo ser depositados, sem anuéncia
do sindico, em qualquer area de uso comum. Ocorrendo tal depdsito, serd de sua
responsabilidade o pagamento das despesas de sua remogdo e armazenamento em local
adequado;

ll) Eventualmente, o Sindico podera encaminhar os projetos, desenhos e/ou especificagdes
solicitadas para revisdo, com o objetivo de atestar a compatibilidade entre a obra pretendida
e os sistemas e instalagdes da edificagdo. Em hipdtese alguma a revisdo ora prevista podera
ser entendida como assungdo de qualquer tipo de responsabilidade por parte do Sindico ou
do CONDOMINIO; ‘

IV) Os custos da revisdo dos projetos, desenhos e/ou ‘ especificagdes do Condémino com o
objetivo de atestar a compatibilidade entre a obra pretendida e os sistemas e instalacbes da
edificagdo, serdo arcadas exclusivamente pelo Conddmino que gerar a demanda;

V) O Conddmino que adquirir mais de uma Unidade Auténoma contigua podera requerer sua
unificagdo, mediante prévia autorizagdo do Sindico, desde que: (i) a demoli¢do das paredes
necessarias a unificagdo das Unidades n3o traga risco estrutural é’edificagéo, comprovado
por laudo a ser assinado por profissional inscrito no CREA e seja habilitado para tanto; (ii) as
areas de circulagdo ndo tenham sua utilizagdo restringida, ndo podendo ocorrer obstrugéo,
mesmo que tempordria ou parcial, das escadas; e (iii) seja obtida, se necesséria, a prévia
aprovagdo municipal para execugdo de tais obras. A unificagio de mais de uma unidade
contigua dependerd ainda da obtengdo de anuéncia prévia e expressa da totalidade dos
Conddminos, em Assembleia Geral. ‘

Paragrafo Quinto: Sera necessaria a autorizagdo escrita do Sindico, para execugdo de consertos e
reparos que devam ser procedidos nas partes internas de cada Unidade Autdnoma, referente as
instalacbes elétricas, hidraulicas, de gas, de telefone e outras, como pisos, esquadrias, janelas,
persianas e quaisquer acessdrios, sempre que possam prejudicar a utilizagdo ou danificar as partes de
propriedade comum, apesar de tais consertos e reparos serem de iniciativa e responsabilidade dos
respectivos Condéminos. Neste caso, os Conddéminos deverdo permitir a entrada do Sindico, ou de
pessoa por ele autorizada, em suas Unidades, para verificagﬁo, fixagdo de prazo e condigbes das
reformas a serem realizadas e acompanhar sua realizagdo, evitando-se danificar ou prejudicar a
utilizacdo, além do necessario, das areas comuns.

Paragrafo Sexto: O Condémino, em cuja Unidade Autdnoma forem realizadas obras, sera responsavel
pela perfeita limpeza dos elevadores, areas, corredores e outros locais por onde transitarem materiais
de construgio ou entulhos, os quais ndo poderfo ser depositados, sem anuéncia do Sindico ou
Subsindico, em qualquer area de uso comum. Ocorrendo tal depdsito, sera de sua responsabilidade o
pagamento das despesas de sua remogado e armazenamento em local adequado. @[7
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Paragrafo Sétimo: Durante a vigéncia do prazo de garantia da construgio do CONDOMINIO, os
projetos de reforma, apresentados pelos Conddéminos, que contenham alteragdes de carater
estrutural, que possam alterar ou comprometer a seguranga ou solidez da edificagdo ou do seu
entorno, deverdo ser encaminhados, pelo Sindico, para a anélise da INSTITUIDORA, ap6s a entrega do
projeto pelo Condominio, na forma do paragrafo quarto acima.

1) Caso o Sindico ndo encaminhe o projeto para a analise da INSTITUIDORA, e sejam realizadas
obras em Unidade Auténoma sem a sua devida aprovagdo, ou ainda, caso sejam realizadas
obras ou reformas em uma Unidade Auténoma ou em &reas comuns do CONDOMINIO, que
afetem a seguranca ou solidez de Unidade Auténoma ou do CONDOMINIO, o CONDOMINIO
perderd a garantia da obra, ndo tendo a INSTITUIDORA qualquer responsabilidade quanto aos
danos causados aos Condéminos ou ao CONDOMINIO;

Il) Caso o Manual do Proprietério, entregue pela INSTITUIDORA, ji indique as obras de reforma
que afetam a seguranga ou a solidez das Unidades Auténomas, do CONDOMINIO e/ou do seu
entorno, a realizagdo dessas obras estara automaticamente vetada pela INSTITUIDORA e sua
realizagdo acarretara direta responsabilizagdo do Conddémino que realizar essas obras.

Pardgrafo Oitavo: Nos termos do item 8.M do Anexo | — Disposi¢gdes Técnicas, integrante do Decreto
n? 57.776 de 07/07/2017, que regulamenta e aprova a Lei n? 16.462 de 09/05/2017 (“Cédigo de
Obras”), serd permitida a instalagdo, pelo CONDOMINIO, de coberturas de polietileno de alta
densidade nas vagas de garagem descobertas, para sombreamento e protegdo dos veiculos. Para
instalagdo de coberturas de polietileno sobre as referidas vagas deverdo ser observados os seguintes
critérios: ‘

a)- a cobertura de polietileno deverd apresentar estabilidade, seguranga, resisténcia, conforto
térmico e acustico e resisténcia ao fogo de acordo com as Normas Técnica Oficiais (“NTOs”),
bem como permeabilidade possibilitando a passagem do ar e da 4gua;

b)- ndo poderdo ser executadas sobre os acessos e circulagdo de veiculos nem sobre os recuos
de frente exigidos pela legislagdo de parcelamento, uso e ocupagio do solo (“LPUOS”);

c)- as coberturas poderdo ocupar os recuos laterais previstos pela LPUOS, desde que nio
ultrapassem a altura de 2,30m junto a essas divisas;

d) - as coberturas ndo serdo computadas para fins de célculo de taxa de ocupagéo, cota garagem
e coeficiente de aproveitamento desde que sejam observados os limites previstos no item
8.M.4 do Anexo | — Disposi¢des Técnicas, do decreto mencionado no paragrafo oitavo acima;

e) - podera ser aceito outro material semelhante ao disposto no pardgrafo sétimo acima, desde
que assegurado tecnicamente por profissional habilitado que atenda as NTOs.

Pardgrafo Nono: CONDOMINIO Nos termos do Llaudo de Avaliagdo Ambiental ne
024/CLA/DCRA/GTMAPP/2020, emitido pela Divisio Compensagdo e Reparacdo Ambiental - DCRA da
Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente, emitido em 10/03/2020, processo administrativo
SVMA SEl n2 6066.2019/0007958-1, bem como do Termo de Recebimento Provisério do Termo de
Compromisso Ambiental (TCA) n® 310/2020, foi certificada a adogdo, pela INSTITUIDORA, das
providéncias necessarias para o manejo dos exemplares na calgada, bem como a manutengdo e
plantio de mudas realizadas nas areas internas do CONDOMINIO e na calcada verde. Em razio disto, é
certo que os condéminos deverdo respeitar todos os termos de referido compromisso, incluindo a
preservag¢io, conservagio e promogcdo da manutengdo dos espécimes existentes nas areas comuns e
na calgada verde.

Parigrafo Décimo: E certo ainda que, a partir da data da Assembleia Geral de Instalagio do
'éf/ ;
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CONDOMINIO, este passou a ser o tnico responséavel por qualquer infragio ambiental, ou violagdo aos
termos do Projeto Aprovado e do TCA referido no Paragrafo Nono acima, cometida pelos Condéminos,
visitantes, terceiros ou funcionarios do CONDOMINIO.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Artigo 92: Aos Condéminos competem eleger, em Assembleia Geral Ordinaria, bienalmente ou antes,
em caso de vaga, e imediatamente empossar, 01 (um) Sindico, 01 {um) Conselho Consultivo,
constituido de 03 (trés) Condéminos, além de 01 (um) suplenté sendo permitida a reeleigdo, e, se de
interesse dos Condéminos, 01 (um) Conselho Fiscal, constltwdo de 03 (trés) Cond6éminos, além de 01
(um) suplente, sendo permitida a reeleigio.

Paragrafo Primeiro: Sendo da conveniéncia dos Conddminos, podera ser eleito, também, 01 (um)
Subsindico. '

Paragrafo Segundo: Cada Conddmino terd direito a 01 (um) voto nas Assembleias Gerais, Ordinarias
ou Extraordinarias, do CONDOMINIO.

Paragrafo Terceiro: Ndo podera ser eleito para Sindico, Subsindico, membro dos Conselhos, Fiscal ou
Consultivo, ou para outros eventuais 6rgdos do CONDOMINIO o Condémino que esteja em debito com
as despesas de CONDOMINIO, tenha sido multado ou acionado judicialmente para cobranga das
quotas-partes de sua responsabilidade nos 02 (dois) exercicios sjociais anteriores ao da elei¢do.
Paragrafo Quarto: A INSTITUIDORA poderi indicar terceiro ou,f por si, exercer a fung¢do de Sindico do
CONDOMINIO, por até 02 (dois) anos apds instituicio do CONDOMINIO.

Artigo 10: O Conddomino poderd fazer-se representar na Assembleia Geral por procurador, com
poderes especificos e bastantes para, legalmente, deliberar sobre os assuntos constantes da pauta e
contrair obrigagdes, devendo o instrumento de procuraggo ser depositado em mios do Sindico, que o
encaminhara ao Presidente da Assembleia Geral ou dlretamente com o Pre5|dente tudo antes de
iniciadas as deliberagdes.

Paragrafo Primeiro: Conforme disposto no artigo 10 acima, é licito o Conddmino fazer-se representar
nas Assembleias por procurador com poderes especiais, Condémino ou nio, desde que:

a)- ndo seja membro do Conselho Fiscal, bem como seus respectivos parentes até o terceiro
grau; ‘

b) - cada procurador represente, no maximo, 03 (trés)'Conddminos, sendo vedada a presenga
de procuradores que representem numero superior a este, o que, em ocorrendo,
determinara com que deva o procurador escolher apenas 03 (trés) das. procuragdes
apresentadas, sendo considerados ausentes os demais Condéminos.

Parigrafo Segundo: A critério do Sindico, ou do Presidente da Assembleia Geral, poderd ser
dispensado o reconhecimento da firma na procuragdo, quando por instrumento particular.

TITULO | - DO SINDICO E DO SUBSINDICO
Artigo 11: Compete ao Sindico:

a)- representar ativa ou passivamente o CONDOMINIO, em juizo ou fora dele, e praticar
todos os atos em defesa dos interesses comuns, para o que lhe serdo outorgados os mais
amplos, gerais e ilimitados poderes em direito perfnitidos, inclusive “ad-judicia”, além das
atribuicdes conferidas pelos artigos 1.348 e seguintes do Cédigo Civil;
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b) -

c)-

d) -

f) -

8)-

h) -

i)-

k) -

m) -

a.1)— n3o obstante a disposicdo retro, ficam conferidos ainda, poderes para o
Subsindico (se houver) ou qualquer membro do Conselho Consultivo,
representar o CONDOMINIO em agdes trabalhistas e nos casos em que o Sindico
ndo puder comparecer;

dar imediato conhecimento a Assembleia Geral da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do CONDOMINIO;

emitir e enviar os carnés de cobranga a cada condémino do CONDOMINIO, que podero
ser emitidos sob a forma de documento eletrénico ou decorrentes de processo de
conversao eletrdnica, efetuando a cobranga judicial se necessario for, ou o protesto dos
titulos e documentos, desde que permitido por lei, das cotas de despesas de todos os
condéminos do CONDOMINIO, bem como dos demais encargos estabelecidos nesta
Convengdo e/ou na lei;

cumprir e fazer cumprir esta Convengao, o Regulamento Interno e as deliberagdes das
Assembleias Gerais;

prestar contas a Assembleia Geral dos Condéminos do exercicio findo e, sempre que
exigido, exibir os documentos comprobatérios;

elaborar e apresentar o orgamento do exercicio que poderd se iniciar no segundo
trimestre de cada ano, terminando no primeiro trimestre do ano seguinte;

aprovar as despesas mensais efetuadas, demonstradas pela Administradora,
apresentando aos Condominos, quando solicitado, a documentagdo existente em
arquivo;

realizar seguro da edificagdo com seguradora de primeira linha ou fiscalizar para que a
Administradora o faga;

representar o CONDOMINIO junto as reparticdes publicas e empresas concessionarias de
servigos publicos sobre assuntos que disserem respeito ao CONDOMINIO e suas partes
comuns;

advertir, verbalmente ou por escrito, Condémino infrator;
representar o CONDOMINIO em contratos necessarios ao seu regular funcionamento;

convocar as Assembleias Gerais de Condéminos e resolver os casos que, porventura, ndo
tiveram solugdo prevista, expressamente, na lei ou nesta Convencao;

dispor dos seguintes elementos para a administragdo, que deverao ser, obrigatoriamente
transferidos a seus sucessores, de tudo devendo constar uma relagdo na ata da elei¢do de
cada novo Sindico: Livro de Moradores do Prédio, Livro de Queixas, Ocorréncias e
Sugestdes, Livro de Atas, Livro de Presenga nas Assembleias, Fichdrio de Empregados,
Livro de Protocolo, Livro de Documentagédo de Despesas, Registro de Moradores e outros
que a prética aconselhar, além do arquivo de documentos de propriedade do
CONDOMINIO, como a Instituigdo do CONDOMINIO, plantas do prédio etc., sendo que os
livros deverdo ser numerados, abertos, rubricados e encerrados por quem a Assembleia
Geral designar;

manter em arquivos durante o prazo de 05 (cinco) anos, para eventuais necessidades de
verificagdo contabil, toda a documentagdo relativa ao CONDOMINIO;
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q)-

s) -

diligenciar a conservagdo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestagdo dos
servigos que interessem aos Condéminos;

determinar execug¢do de obras e servigos autorizados pelo Conselho Consultivo, quando
inadidveis, ou pela Assembleia Geral, nos casos gerais, tanto nas partes de propriedade e
uso comuns, quanto nas préprias Unidades Auténomas, especialmente, neste caso, se
n3o cumpridas pelo Condémino suas préprias obrigagoes;

p.1}- na hipétese de ndo cumprimento das obrigagdes pelo condémino, os servigos serdo
realizados as suas expensas e, se necessario, o CONDOMINIO adiantard o
pagamento das despesas, cujo valor sera reembolsado dentro de 15 (quinze) dias, a
contar do recebimento de notificagdo enviada ao condémino, acrescido de taxa de
administragdo de 20% (vinte por cento);

p.2}- permanecendo inadimplente o Condémino, incidira nas penalidades previstas no
Capitulo 10;

p.3)- as obras ou reparagdes necessérias podem ser realizadas independentemente de
autorizagdo, pelo Sindico ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, por
qualquer condémino, que sera, nesse caso, reembolsado nas despesas que efetuar;

p.4)- se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em despesas
excessivas, determinada sua realizagdo, o Sindico ou condémino que tomou a
iniciativa delas dard ciéncia a Assembleia, que devera ser convocada
imediatamente. Para os efeitos desta Convengdo, sdo considerados excessivos os
gastos superiores a 10% (dez por cento)} da arrecadagdo ordinaria mensal do
CONDOMINIO;

p.5)- ndo sendo urgentes as obras ou reparos necessarios, que importarem em despesas
excessivas, somente poderdo ser efetuadas apds autorizagdo da Assembleia,
especialmente convocada pelo Sindico ou, em caso de omissdo ou impedimento do
Sindico, por qualquer dos Condéminos;

fazer concorréncias ou tomada de pregos para servigos do CONDOMINIO, podendo ordenar
qualquer reparo ou adquirir o que for necessario, submetendo previamente a aprovagdo do
Conselho Consultivo as despesas extra-orgamentarias, podendo, também, em comum
acordo com o sindico, mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de carater
urgente, nas instala¢des danificadas, independenterhente de consulta aos condéminos e ao
Conselho Consultivo, desde que as peculiaridades das medidas a serem tomadas ndo
possibilitem tal consulta prévia;

proceder ao registro de todos os empregados do CONDOMINIO nos prazos legais, assim
como efetuar os recolhimentos de tributos, encargos e contribuigdes, previstos em lei, na
hipotese de ndo ser contratada empresa terceirizada para executar os servigos do
CONDOMINIO, pois neste caso a empresa terceirizada serd responsavel, direta e
exclusivamente, pelo registro e pagamento de todos os tributos, encargos e contribuigdes
relativos a seus empregados, cabendo ao Sindico fiscalizar a empresa contratada para que
esta o faga; e

delegar, total ou parcialmente, poderes de representagdo ou fungdes administrativas,

especificando-as, quando da delegacdo, a pessoas naturais ou juridicas, de sua confianga
e sob sua inteira responsabilidade, mediante aprovagido da Assembleia Geral, na forma do

artigo 35, paragrafo primeiro, letra “a”; ‘ g@
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valide aqui s.1)- as fun¢des que exorbitem a mera administragdo ordindria sdo indelegdveis,
a certiaao. , .
devendo ser exercidas direta e pessoalmente pelo Sindico.

Paragrafo Unico: O Subsindico tem as seguintes atribuicdes:
a)- assessorar o Sindico no desempenho de suas fungdes;
b)-  substituir o Sindico durante sua auséncia;

c)- desempenhar eventuais outras fungdes que venham a ser determinadas em Assembleia
Geral dos Condéminos.

Artigo 12: Das decisdes do Sindico e do Subsindico caberd recurso a Assembleia Geral convocada pelos
interessados, conforme disposto no artigo 34, letra “d”.

Artigo 13: As fungdes do Sindico, do Subsindico, dos Conselhos, Consultivo e Fiscal, e seus suplentes e
dos membros de outros drgdos eventuais sio de natureza ndo remunerada. No entanto, a Assembieia
que eleger o Sindico podera deliberar sobre eventual remuneragédo ao Sindico e demais membros da
administragdo por maioria simples (metade mais um) dos presentes, ndo podendo ultrapassar o valor

) de 02 (dois) saldrios minimos vigentes na época, se pessoa fisica, e com pregos compativeis aos praticados
em mercado, se pessoa juridica (Sindico Profissional).

Artigo 14: E vedada a escolha, para qualquer das fun¢des acima, de proprietdrio em débito com o
CONDOMINIO ou que tenha sido multado em qualquer dos 02 (dois) Gltimos exercicios ou que, nesse
mesmo periodo, tenha sido judicialmente cobrado para pagamento de suas contribui¢&es.

Artigo 15: O Sindico podera, em nome do CONDOMINIO, contratar empresa administradora, bem como
efetuar a contratagdo de outras empresas necessarias ao bom funcionamento do CONDOMINIO.

Paragrafo Primeiro: Caso o CONDOMINIO pretenda contratar alguma obra ou servico, ou ainda,
adquirir materiais, se o interessado em prestar o servigo ou fornecer os materiais possuir com o
Sindico ou Subsindico alguma relagdo conforme definido no paragrafo terceiro abaixo, previamente a
sua contratagdo, a sua indicagdo devera ser submetida ao Conselho Deliberativo e se estes assim
desejarem, a Assembleia Geral, hip6tese na qual o Sindico ndo poderd participar da deliberagdo acerca
desta matéria.

) Paragrafo Segundo: Diante do disposto acima, fica impedido de se candidatar e ser votado para
ocupar o cargo de Sindico ou Subsindico aquele que tenha qualquer parente que preste servigo ou
forneca materiais ao CONDOMINIO.

Pardgrafo Terceiro: Para os fins do disposto nas cldusulas pardgrafos primeiro e segundo acima,
considerar-se-a pessoa relacionada ao Sindico ou Subsindico: (i) o cénjuge; (ii) o(a) companheiro(a);
(iii) os parentes até o 42 grau; e (iv) as sociedades direta ou indiretamente controladas pelo Sindico ou
pelas demais pessoas relacionadas a ele nos termos dos itens (i) a (iii).

Artigo 16: O Sindico poderd ser destituido por maioria absoluta de votos de todos os Condéminos
(metade mais um, de todos os Conddéminos), em Assembleia Geral Extraordindria, especialmente
convocada para este fim.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EZYT3-Z9YER-GYQ35-9BWQ5

Artigo 17: No caso de morte, rentncia ou destitui¢do do Sindico, assumira as fun¢des o Subsindico, se
eleito, ou interinamente, até a eleicdo do substituto, o mais idoso dos membros do Conselho
Consultivo, o qual, em até 20 (vinte) dias apds ter assumido as fungBes de Sindico, convocard uma
Assembleia Geral Extraordinaria para proceder a eleigdo de novo Sindico, que exercerd o mandato
pelo prazo complementar, ou até a realizagdo, se for o caso, da préxima Assembleia Geral Ordinéria
em que se procederd a elei¢do do Sindico e dos membros do Conselho Consultiv

27

1.578.694 - Pagina: 28/46




Valide aqui
a certiddo.

o)
s
o
P
To)
™
o
>
Q
[0 d
L
>
o
N
™
|_
>
N
w
=~
2
o
o)
ke
=
Q
)
P
S]
S
c
o
g
]
=
P
o
S
@
£
0
%2}
)
=
%2}
o
E=
<
=)
o
)
2}
©
X
=
o
c
o
S
c
@
9
©
o
@
o
=
@
&)
©
@
!
©
>

TiTULO Il - DA ADMINISTRADORA DO comnomimo

Artigo 18: A Administradora terd as fungdes administrativas que lhe forem delegadas pelo Sindico e
procedera de acordo com suas determinagdes.

Paragrafo Primeiro: Tendo em vista a necessidade de se assegu:rar ao CONDOMINIO, desde o inicio de
sua vida operacional, um servico compativel com o padrdo adotado, sua administracdo sera entregue a
uma empresa especializada no setor, facultando-se a INSTITUlDORA a indicagdo e contratagdo da
primeira administradora, razdo pela qual fica investida de todos ¢s poderes necessarios para, em nome e
por conta do CONDOMINIO, firmar o respectivo contrato de admihistragﬁo.

Paragrafo Segundo: Considerando o exposto no item anterior, a INSTITUIDORA podera indicar uma
Administradora para administragdo do CONDOMINIO, para os seus 02 (dois) primeiros anos de
atividades.

Artigo 19: A partir do 32 (terceiro) ano de funcionamento do CONDOMINIO, os Condminos poderio
deliberar em Assembleia Geral Ordinaria, se houver interesse do CONDOMINIO, a renova¢io do
contrato ou poderdo escolher outra Administradora, para um novo periodo de 02 (dois) anos, sendo
permitida a prorrogag¢do deste prazo por iguais periodos, fixando-lhe a respectiva remuneragéo.

Artigo 20: O Contrato entre 0 CONDOMINIO e a Administradora devera obedecer aos termos desta
Convencdo e, em especial, aos constantes deste item e ndo serd necessaria a ratificagdo da escolha e
contrata¢do da Administradora, feita pela INSTITUIDORA e/ou dos termos e condi¢Bes constantes no
contrato firmado entre elas, os quais vigorardo pelo prazo estabelecudo no artigo 18, pardgrafo
segundo acima. '

Artigo 21: Além dos demais expressamente previstos nesta Convengdo, constituem deveres e
atribuicbes da Administradora:

a)-  coordenar, fiscalizar e administrar os servigos relativos ao CONDOMINIO;

b)- proceder a administragdo geral do CONDOMINIO e defender seus interesses, fazendo
observar a Convengdo, o Regulamento Interno e as deliberagdes tomadas nas
Assembleias;

c)- coordenar e fiscalizar a admissdo e demissdo dos funcionarios e empregados para a
coletividade condominial, inclusive os necessarios a prestagdo dos servigos
convencionados dentro dos critérios e normas, fixando-lhes os salarios e definindo-lhes
as fungOes para os efeitos de legislagdo trabalhlsta da previdéncia social, observadas as
bases sem prejuizo do orcamento anual;

d)- contratar e manter em dia, com a anuéncia do Sindico, os seguros do CONDOMINIO,
contra incéndio, de responsabilidade civil contra terceiros e dos empregados, estes por
acidentes de trabalho;

" e)- pagar pontualmente as taxas de servigos publicos utilizados pelo CONDOMINIO, tais
como telefone, energia elétrica, agua, esgoto, etc.;

f) - rubricar e manter em seu poder, como depositdria, o livro de presenga e de Atas das
Assembleias Gerais, fornecendo cépias autenticadas ao Condémino que as solicitar e
pagar o respectivo custo;

g)- impor, diretamente aos Condéminos, ocupantes ou cessionarios, empregados e
dependentes, a fiel observdancia desta Convengdo e do Regulamento Interno do
‘ 28
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k) -

p) -

q)-

u) -

CONDOMINIO, de forma a assegurar os direitos e obrigagdes mutuas quando da
utilizagdo das partes comuns e das unidades auténomas;

dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir os funciondrios e empregados da coletividade
condominial, submetendo-os a disciplina adequada;

elaborar o orcamento para cada exercicio, justificando-o e submetendo-o ao Sindico para
gue este o aprove e, por sua vez, o submeta ao Conselho Consultivo e a Assembleia
Geral, emitindo e enviando os carnés de cobranga a cada um dos respectivos
proprietarios;

prestar orientagdo e assessoria juridica, excluidos os procedimentos contenciosos, os
quais serdo propostos e acompanhados pelos advogados contratados e pagos pelo
CONDOMINIO;

administrar os servigos e interesses da coletividade condominial, prestando conta de sua
administragdao anualmente, em Assembleia Ordinaria;

abrir, movimentar e encerrar contas bancarias;

manter em boa ordem a escrituragdo das despesas da coletividade condominial, em
livros adequados, assim como langar todas as operagdes relativas a administragdo do
CONDOMINIO;

remeter mensalmente ao Sindico e aos Conddminos, o demonstrativo das contas do
CONDOMINIO;

manter em seu poder, como depositario, o arquivo do CONDOMINIO e os livros de sua
contabilidade, inclusive os relativos aos exercicios findos, fornecendo cépias autenticadas
ao Condémino que as solicitar e pagar o respectivo custo, ou conforme orientagdo do
Sindico; '

propor ao Sindico a aplicagdo de penalidade aos Condéminos faltosos, bem como a
instituicdo de outras penalidades além das previstas nesta Convengao;

entregar ao Sindico eleito todos os papéis, livios e documentos pertencentes ao
CONDOMINIO, quando encerrada sua administrag3o;

supervisionar o registro de todos os funcionarios do CONDOMINIO nos prazos legais,
assim como efetuar os recolhimentos dos impostos, encargos e beneficios (INSS, IR, PIS,
FGTS, etc.) previstos na legislagdo; '

manter os livros de reclamactes do CONDOMINIO em local de facil acesso aos
Conddminos, ficando a Administradora obrigada a assinar as reclamacgdes apresentadas,
através do seu representante, dando ciéncia e tomando as devidas providéncias;

apresentar qualquer documento relativo ao' CONDOMINIO, no que tange ao
recolhimento de impostos, encargos ou beneficios, extratos bancarios ou documentos
contébeis de qualquer natureza;

enviar cartas de convocacdo para as Assembleias Gerais, elaborar as atas destas,
providenciando os respectivos registros e enviando cépia aos Condéminos.

Artigo 22: No exercicio normal de suas atribuigdes, o Sindico e a Administradora ndo serdo
pessoalmente responsaveis pelas obrigagdes contratadas em nome e no interesse do CONDOMINIO,
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Valide agui mas responderdo pelos prejuizos a que derem causa, por dolo, culpa, omissdo, bem como pelos atos

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EZYT3-Z9YER-GYQ35-9BWQ5

N

praticados que excederem os poderes de administragdo.
Artigo 23: Os atos do Sindico e da Administradora poderdo ser revistos através de decisdo tomada em
Assembleia Geral, convocada por, pelo menos, 1/4 (um quarto) dos votos de todos os Condéminos e

aprovada pela maioria absoluta (metade mais um) de todos os Condéminos.

TITULO Il - DO CONSELHO CONSULTIVO

Artigo 24: O CONDOMINIO terd um Conselho Consultivo, que serd presidido pelo mais idoso de seus
membros e tera as seguintes atribuigdes:

a)-  assessorar o Sindico e fiscalizar suas agdes nas solugdes dos problemas;

b)-  autorizar o Sindico a efetuar despesas extraordinarias ndo previstas no orgamento aprovado
pela Assembleia Geral, nem autorizadas por esta Convengado em virtude de sua urgéncia;

c)-  emitir parecer sobre as contas do Sindico conferindo-as, aprovando-as ou rejeitando-as;

d)- elaborar o Regimento Interno e as alteragdes que forem necessarios, para usa das areas
comuns do CONDOMINIO, se houver;

e)- levar ao conhecimento da Assembleia Geral as irregularidades verificadas na administragio
do CONDOMINIO;

f)-  abrir e encerrar o Livro Caixa, bem como rubricar as folhas; e
g)-  auxiliar o Sindico em relagdo a aplicagdo de multas aos Condéminos infratores.

Artigo 25: No caso de vacdncia de um cargo de conselheiro do Conselho Consultivo, seu conselheiro
suplente, eleito em Assembleia Geral ordindria, conforme artigo 92, acima, assumird suas fungdes.

Paragrafo Unico: Se ocorrer vacdncia da maioria ou da totalidade dos cargos, a Assembleia Geral serd
convocada para proceder a nova eleigdo, observado o disposto no artigo 35, paragrafo primeiro, letra “a”.

Artigo 26: O Conselho Consultivo se reunira sempre que os Condéminos exigirem, podendo a reunido ser
convocada, também, pelo Sindico, ou, se for o caso, pela Administradora. As decisdes do Conselho
Consultivo serdao tomadas pelo voto da maioria, devendo ser lavrada ata, observado o disposto, no que
couber, para as da respectiva Assembleia Geral.

Artigo 27: Como 6rgdo de assessoria, as decisdes de cada Conselho Consultivo ndo vinculam a atuagdo do
Sindico ou da Administradora.

TITULO IV - DO CONSELHO FISCAL

Artigo 28: O CONDOMINIO poderd ter um Conselho Fiscal, se assim for determinado pela Assembleia
Geral, que tera por atribuiges exclusivas aquelas referidas nas letras “c” e “f’ do artigo 24 acima e
concorrente com o Conselho Consultivo a competéncia da letra “e” do artigo 24.

Paragrafo Primeiro: Ao Conselho Fiscal caberd fazer demonstragdo mensal das despesas efetuadas e
das receitas auferidas, apresentando aos Condéminos, se for o caso, a documentagdo correspondente,
que devera estar arquivada com o restante dos documentos do CONDOMINIO.

Paragrafo Segundo: O Conselho Fiscal, terd 03 (trés) membros, eleitos em Assembleia do

CONDOMINIO.
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Paragrafo Terceiro: S3o aplicaveis ao Conselho Fiscal, no que couberem, as mesmas normas acima
estabelecidas para o Conselho Consultivo.

TITULO V - DA ASSEMBLEIA GERAL DO CONDOMINIO

Artigo 29: A convocagio da Assembleia Geral do CONDOMINIO poders ser efetuada:
a)- pelo Sindico ou pela Administradora; ou
b)- por Condéminos, que representem 1/4 (um quarto) das fracdes ideais do CONDOMINIO.

Artigo 30: A Assembleia Geral do CONDOMINIO sera convocada com, no minimo 10 (dez) dias de
antecedéncia, por meio de edital de convocagdo, colocado em local visivel do CONDOMINIO,
determinado pelo Sindico, nela constando o local, dia e hora da reunido e a ordem do dia, ainda que
sumariamente indicada e enviado, por cdpia e através de carta registrada ou sob protocolo, a cada
Conddmino, para o enderego registrado no CONDOMINIO.-

Pardagrafo Primeiro: No edital de convocacio constara, ainda que abreviadamente, a ordem do dia, sobre
a qual deliberardo os presentes, e mais o item “Assuntos Gerais e de interesse do CONDOMINIO”.

Paragrafo Segundo: Como exce¢do, ainda que ndo conste da ordem do dia, a Assembleia Geral tomara
conhecimento de recurso apresentado por CONDOMINO ou pelo Conselho Consultivo de decisdo
proferida pelo Sindico ou por delegagdo deste, pelo Subsindico ou pela Administradora, se houver, e que
se refira, especialmente, a esse mesmo Conddmino ou ao Conselho Consultivo.

Artigo 31: A Assembleia serd dirigida por um presidente, escolhido entre os Condéminos presentes,
por aclamagdo ou eleigdo, e secretariada por pessoa, Conddmino ou ndo, de livre escolha do
presidente. Ndo é permitido ao Sindico presidir ou secretariar os trabalhos da Assembleia.

Paragrafo Primeiro: Caberd ao presidente da Assembleia Geral:

a)- examinar o livro de registro de presenca e verificar os requisitos de quérum necessarios a
instalagdo da Assembleia, como estabelecido nesta Convencdo;

b) - examinar as procuragdes apresentadas, admitindo ou n3o, o respectivo mandatario, com
eventual recurso dos interessados a propria Assembleia; enquanto ndo deliberado a
respeito, o voto dos mesmos sera tomado em apartado;

c)-  dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo secretdrio, colocando
os assuntos em debate e votacdo, podendo, até mesmo, inverter a sequéncia dos temas
da Ordem do Dia;

d)- atuar como mediador dos debates, procurando dar voz a todos os que quiserem fazer
uso da palavra, mas garantindo a eficiéncia dos trabalhos;

e)- suspender a Assembleia, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade de
coligir elementos ou completar informagdes, ou ainda se os trabalhos estiverem
tumultuados, transferindo a Assembleia para outro dia ou local mais apropriado;

f)-  encerrar o livro de registro de presenga e assinar o livro de atas da Assembleia Geral.

Pardgrafo Segundo: Dos trabalhos e deliberagdes da Assembleia Geral, sera lavrada ata que podera
ser elaborada na forma de sumdrio dos fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, e conter

apenas a transcri¢do das deliberagdes tomadas, desde que: %
. 31
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a)- os documentos ou propostas submetidos a Assembleia assim como as declaragdes de
voto ou dissidéncia, referidas na ata, sejam numerados seguidamente e arquivadas junto
com a ata;

b)- o presidente da Assembleia, a pedido do Conddmino interessado, autentique exemplar
assinado de proposta, declaragdo de voto ou dissidéncia ou protesto apresentado.

Paragrafo Terceiro: A ata da Assembleia Geral serd lavrada pelo secretério, assinada por este e pelo
presidente, levada a registro em Cartério de Titulos e Documentos e arquivada no livro de atas do
CONDOMINIO.

Pardgrafo Quarto: A critério do presidente da Assembleia Geral, a ata poderd ser lavrada e lida ao final
da proépria Assembleia Geral ou, entdo, lavrada posteriormente.

Paragrafo Quinto: Quando a ata da Assembleia Geral do CONDOMINIO refletir alteracio ou acréscimo de
dispositivo constante nesta Convencdo serd averbada no Registro de Iméveis competente.

Artigo 32: A cdpia da ata serd remetida a cada Condémino, dentro de 15 (quinze) dias da data da
Assembleia Geral, ainda que ndo tenha sido objeto de registro, para manifestagdo dos Condéminos,
também no prazo de 15 (quinze) dias, sendo certo que o siléncio caracterizard a aprovagio integral e
irrevogavel, pelos Condéminos, do texto contido na ata.

Paragrafo Unico: A manifestacio em contrario, por parte de algum Conddmino, significard recurso a
proxima Assembleia Geral, sem efeito suspensivo, devendo a decisdo ser obedecida, desde logo, por todos
os Conddminos, inclusive pelo impugnante.

Artigo 33: A primeira Assembleia Geral Ordindria, denominada, também, de Assembleia Geral de
Instalagdo, serd realizada quando convocada pela INSTITUIDORA, apds expedicdo do certificado de
conclusdo parcial da construgéo (“Habite-se”) do CONDOMINIO, com as seguintes atribuicdes:

a)- eleger o primeiro Sindico, Subsindico, se for o caso, e os membros do Conselho Fiscal,
que poderdo receber um mandato com prazo extraordindrio até a primeira Assembleia
Geral Ordinaria que se realizar;

b) -  fixar o primeiro orgamento, que poderd abranger um periodo inferior ao anual;

c)- deliberar sobre as medidas e providéncias preliminares a respeito da instalagdo e
funcionamento inicial do CONDOMINIO e de sua administrag3o;

d)- deliberar sobre a compra de equipamentos, objetos e materiais para a sala de ginastica; e
e) - decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da ordem do
dia.

Artigo 34: As demais Assembleias Gerais Ordinarias realizar-se-do anualmente, sempre no primeiro
trimestre apds o término do exercicio fiscal, e a elas competira, principalmente:

a)- apreciar e deliberar sobre a prestacio de contas do Sindico, e relatério das atividades da
Administradora, tudo relativamente ao exercicio social anterior;

b)- fixar o orgamento anual do CONDOMINIO para o exercicio social vindouro e a forma de
cobranga das respectivas despesas de CONDOMINIO; @
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c)-

d)-

e)-

eleger o Sindico, os membros do Conselho Consultivo e de outros eventuais 6rgdos do
CONDOMINIO;

conhecer e decidir recurso de Conddmino ou do Conselho Consultivo, apresentado por
intermédio do Sindico, desde que protocolados na administragido do CONDOMINIO em até 5
(cinco) dias antes da realizagdo da Assembleia Geral;

decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da ordem do dia,

referentes ao CONDOMINIO.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral Extraordindria do CONDOMINIO decidira, entre outras matérias e
conforme o caso, sobre:

a)-

b) -

c)-

destituicdo do Sindico, e/ou dos membros do Conselho Consultivo e de outros eventuais
érgios do CONDOMINIO;

substituicio da Administradora do CONDOMINIO ou restrigio de suas fungdes;

alteracao desta Convengdo de Condominio.

Artigo 35: Para instalagdo da Assembleia Geral do CONDOMINIO seré observado o seguinte quérum:

a)-

b) -

12 (primeira) convocagdo: maioria de votos dos Condéminos presentes que representem
pelo menos metade das fragGes ideias;

22 (segunda) convocagdo, 30 minutos apds a 12 convocac¢io: maioria de votos dos
CondOminos presentes. '

Paragrafo Primeiro: Deverdo ser obedecidos, conforme a matéria, os seguintes qudruns para deliberagdo
em Assembleia Geral do CONDOMINIO:

a) -

b) -

f) -

Alteragdo do regimento Interno e assuntos gerais, que ndo os abaixo relacionados,
inclusive realizagdo de obras Gteis no CONDOMINIO: maioria simples de votos dos
Condominos presentes (metade mais um);

Destituicdo do Sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas, ou ndo
administrar convenientemente o CONDOMINIO; destituicdo do Subsindico, membros do
Conselho Consultivo e de outros eventuais 6rgdos: maioria absoluta de votos do
CONDOMINIO (metade mais um);

Modificagdo desta Convengdo, inclusive acréscimo de novas disposi¢cdes, ressalvado o
quanto previsto na letra “f” abaixo: 2/3 (dois tergos) dos votos do CONDOMINIO;

realizagdo de obras voluptudrias no CONDOMINIO: 2/3 (dois tercos) dos votos do
CONDOMINIO;

realizagdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as j& existentes, a fim de lhes
facilitar ou aumentar a utilizagdo: 2/3 (dois tergos) dos votos do CONDOMINIO, n3o
sendo permitidas construgdes, nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagdo,
por qualquer dos Condéminos, das partes préprias ou comuns;

modifica¢do das “CondicBes Gerais” desta Convengdo, do Capitulo VI — Do Seguro, do
artigo 35 e paragrafo primeiro, total ou parcialmente: 90% (noventa por cento) dos votos

do CONDOMINIO;
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\;&ﬂgr‘aggg' g)- reconstrugio ou venda do terreno e materiais na ocorréncia de sinistro total, ou que
destrua mais de 2/3 (dois tercos) do CONDOMINIO: maioria absoluta de votos do
CONDOMINIO (metade mais um);

h)- mudanga de destinagdo dos edificios ou de Unidade Autdnoma imobilidria: unanimidade
dos votos do CONDOMINIO;

i)-  construgdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio, destinado a conter
novas Unidades imobilidrias: unanimidade dos votos do CONDOMINIO;

j)-  alteracdo da destinagdo e forma de uso das dreas comuns de lazer dos Condéminos:
maioria absoluta de votos do CONDOMINIO (metade mais um);

k) - alteragdio das dreas comuns do CONDOMINIO n#o indicadas na letra “j” acima: 2/3 (dois
tergos) dos votos do CONDOMINIO;

I)-  mudanga do sorteio das vagas de garagem: 2/3 (dois tercos) dos votos do CONDOMINIO.

Paragrafo Segundo: Se alguma Unidade Auténoma pertencer, em virtude de comunh3o, sucessdo ou por
qualquer outra circunstancia, a diversas pessoas, estas, obrigatoriamente, nomeardo uma delas que
devera representa-las nas Assembleias e perante o CONDOMINIO em geral, devendo, para tanto, ser
outorgado o competente mandato, sob pena de suspensio temporaria do exercicio do direito de voto.

A

Paragrafo Terceiro: A copropriedade entre marido e mulher n3o se aplica o acima disposto podendo o
direito de voto ser exercido por qualquer dos cénjuges.

Pardgrafo Quarto: Em caso de empate na apuragio de votos, além de seu voto normal, caberd o de
qualidade {desempate) ao presidente da Assembleia Geral.

Artigo 36: A Assembleia Geral se reunird e deliberard em ato continuo. Os trabalhos poderdo ser
suspensos e prosseguirdo em data posterior, quer pelo adiantado da hora, quer pela necessidade de
corrigir elementos ou completar informagdes, quer por estarem tumultuados os trabalhos.

Paragrafo Unico: O prosseguimento da Assembleia Geral em outra data independerd de nova
convocagdo, cabendo, exclusivamente, ao presidente da reunido suspensa, definir data, horario e local
para prosseguimento, o que devera ser comunicado aos presentes, quando da suspensdo. Na reunido em

) continuagdo poderdo participar Condéminos que ndo estiveram presentes na anterior, contudo, ndo
poderé ser deliberado novamente sobre questdes ja decididas anteriormente.

Artigo 37: A Assembleia Geral Ordindria e a Extraordinaria poderdo ser, cumulativamente, convocadas e
realizadas no mesmo local, data e hora e instrumentadas em ata Unica.

Artigo 38: O locatario poderd votar nas decisdes da Assembleia Geral que envolvam despesas ordinarias
do CONDOMINIO, desde que o locador n3o esteja presente ou representado por um procurador.

TITULO VI - DE OUTROS ORGAOS

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EZYT3-Z9YER-GYQ35-9BWQ5

Artigo 39: Além dos Conselhos Consultivo e Fiscal, a Assembleia Geral do CONDOMINIO poders,

conforme o caso, na forma do artigo 35, paragrafo primeiro, letra “a”, instituir outros drgdos
administrativos ou de assessoria, com atribuigdes que expressamente definir.

Artigo 40: Esses 6rgdos complementares terdo carater transitério ou permanente, de acordo com os
interesses do CONDOMINIO. Quando instituidos, adotar-se-d0, quanto a seu procedimento, as normas
estabelecidas ao Conselho Consultivo, no que couberem, inclusive a natureza ndo remunerada de suas
fungdes.
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CAPITULO V — DA UTILIZACAO DAS COISAS COMUNS DO CONDOMINIO

Artigo 41: As partes de uso e propriedade comuns serdo utilizadas livremente pelos Condéminos
conforme a sua destinagdo especifica, observando-se as disposigGes previstas nesta Convengdo e no
Regimento Interno do CONDOMINIO.

Artigo 42: As partes comuns do CONDOMINIO, especialmente as passagens e as vias de acesso, 0s
corredores, as areas de circulagdo, os halls, as escadas, os elevadores, os vestidrios etc. deverdo estar
sempre desimpedidas, sendo vedado o depdsito ou a guarda de qualquer objeto nestes locais, ainda
que temporariamente, salvo nos elevadores, pelo tempo necessario de carga e descarga. Quaisquer
objetos encontrados pelo Sindico, pela Administradora ou por qualquer Condémino em tais condigdes
serdo retirados imediatamente e somente serdo devolvidos ao seu proprietédrio apds o pagamento das
despesas de remogdo e armazenagem, além da multa que seja devida.

Artigo 43: Sem prejuizo da estrita observancia destas normas, tudo quanto possa interessar ao uso e
ao gozo geral do CONDOMINIO e suas dependéncias e serventias comuns serd decidido por
deliberagdo dos Conddminos, na forma adiante prevista.

Artigo 44: Todas as reclamagdes ou exigéncias dos CondOéminos relativas ao uso e gozo do
CONDOMINIO em geral, suas dependéncias ou serventias comuns e sua conservagao e limpeza serdo
levadas ao conhecimento do Sindico que determinara as providéncias necessarias.

Artigo 45: Os Condominos comprometem-se expressamente a manter e conservar as fachadas do
CONDOMINIO, fazendo sua regular manutengdo e proceder a pintura total dessa fachada a cada 05
(cinco) anos ou no menor periodo que determinar a Lei Municipal.

Artigo 46: O CONDOMINIO se obriga a contratar empresa especializada para manutengdo de todos os
equipamentos das areas comuns, tais como: os elevadores, as bombas de dgua potédvel e de dguas
pluviais, os portdes automaticos, os interfones, as caixas acopladas, as vélvulas das bacias dos
banheiros, as luzes de emergéncia, os equipamentos de pressurizagdo das escadas, o gerador, etc. A
manutengdo aqui prevista visa manter o bom funcionamento desses equipamentos, devendo, ainda,
quando necessario, substituir os vedantes das torneiras e misturadores.

Artigo 48: O CONDOMINIO se obriga, no minimo semestralmente, a revisar e, quando necessario,
refazer o rejuntamento dos pisos ceramicos, de pedra ou de granito, bem como, das paredes com
azulejos, especialmente nos pontos de encontro entre as paredes e os pisos. A limpeza dessas areas
devera ser feita com dgua e sabdo neutro, sendo vedado o uso de detergentes agressivos, acidos ou
soda cdustica. A ndo observancia de tais recomendagdes poderad causar infiltragbes, vazamentos e
danos na impermeabilizagdo.

Artigo 49: A limpeza das éreas frias da torre, tais como: banheiros, terragos, e térreo deverd ser
efetuada com um pano Gmido embebido com dgua e sabdo neutro. E vedado o uso de baldes ou
mangueiras de agua nessas areas, visto que a sua utilizagdo podera ocasionar o aparecimento de
infiltracBes e vazamentos no CONDOMINIO. E vedada ainda a utilizagdo de aparelhos vaporizadores
ou bombas de pressdo de dgua, pois a sua utilizagdo podera estragar os rejuntes.

Artigo 50: O Regimento Interno do CONDOMINIO estabelecera as normas relativas ao bom uso das
partes comuns, visando, inclusive, a preservagdo do conjunto arquiteténico do CONDOMINIO.

Artigo 51: Quaisquer consertos e reparos que devam ser procedidos na parte interna das Unidades
Autdnomas que possam afetar as partes comuns devergo obter prévia autorizagdo escrita do Sindico.
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Artigo 52: As partes comuns do CONDOMINIO, suas dependéncias e suas instalacdes serdo reparadas
a custa dos Conddminos, ressalvadas, porém, as exce¢des expressamente previstas nesta Convencdo.
Todavia, a despesa de reparo sera imputada ao Condémino ou seu autorizado, caso ele tenha dado
causa ao dano.

Artigo 53: Todas as esquadrias, notadamente de ferro e de aluminio, deverdo ser mantidas e
conservadas mediante a aplicagdo anual de lubrificante e impermeabilizante.

Artigo 54: As 4reas de lazer do CONDOMINIO poderdo ser utilizadas por todos os Condéminos ou
ocupantes, observadas as regras de utilizagdo que vierem a ser definidas em Assembleia Geral e no
Regimento Interno.

Artigo 55: Cada Conddmino serd responsavel pela conduta das pessoas que com ele residam, bem
como pela das pessoas que, com seu consentimento, adentrarem no CONDOMINIO.

CAPITULO VI - DO SEGURO

Artigo 56: 0 CONDOMINIO é obrigado a proceder e manter, sob as penas da lei, seguro contra riscos de
incéndio ou outro sinistro que cause destruicdo, no todo ou em parte, de todas as Unidades Autdnomas e
partes comuns que o compdem, discriminando-as, individualizadamente, com respectivos valores.

Paragrafo Unico: Cada Conddmino podera aumentar, por sua conta exclusiva, o valor do seguro de sua
Unidade Auténoma, para cobrir o valor dos equipamentos e das benfeitorias, (teis ou voluptuérias, que,
porventura, tenha realizado e, neste caso, pagara diretamente 3 companhia seguradora o prémio
correspondente ao aumento solicitado.

Artigo 57: Ficam fazendo parte integrante da presente Convengdo, como se itens deste Capitulo fossem,
os artigos 1.357 e 1.358 do Cddigo Civil Brasileiro, cujos termos os Condéminos se obrigam a respeitar,
quando da ocorréncia das hipoteses neles previstas.

Artigo 58: Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois tercos) do CONDOMINIO, a
Assembleia Geral se reunira dentro de 15 (quinze) dias e elegera uma comissdo de 03 (trés) Condéminos,
investidos de poderes para:

a)- receber a indenizagio e depositd-la em nome do CONDOMINIO, no estabelecimento
bancdério designado pela Assembleia; :

b)-  abrir concorréncia para a reconstru¢io do CONDOMINIO ou de suas partes destruidas,
comunicando o resultado it Assembleia Geral para a devida deliberagdo;

c)- acompanhar os trabalhos de reconstrugdo até o final, representando os Condéminos junto
aos construtores, fornecedores, empreiteiros e repartigdes publicas.

Artigo 59: No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizagdo sera aplicado, preferencialmente,
na reconstru¢io das coisas de uso e propriedade comuns e o saldo, se houver, rateado entre os
Conddminos afetados pelo sinistro.

Paragrafo Primeiro: O Conddmino que ndo se interessar pela reconstrugdo, podera eximir-se das
respectivas despesas alienando os seus direitos a outros conddminos, mediante avalia¢do judicial.

Paragrafo Segundo: Realizada a venda, em que se preferird, em condi¢es iguais de oferta, o condémino
ao estranho, o montante apurado sera rateado entre os condéminos proporcionalmente ao valor de suas

unidades autbnomas. 6@
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Artigo 60: Caso a Assembleia delibere para que 0 CONDOMINIO n3o seja reconstruido, devera autorizar a
venda do terreno, partilhando o seu preco e o valor do seguro entre os Condéminos, na proporgao das
respectivas fragdes ideais de terreno.

CAPITULO VII - DOS ENCARGOS COMUNS A0S CONDOMINOS

Artigo 61: Os rateios gerais relativos ao CONDOMINIO serdo efetuados dentre as Unidades Autdnomas,
na propor¢do do coeficiente de proporcionalidade constante da Coluna 31, do Quadro I, da NB 12.721,
indicados no Titulo 1 do Capitulo 2.

Paragrafo Primeiro: Anualmente, o Sindico elaborara um or¢amento das despesas normais de custeio
concernentes a conservagdo, manutengdo, reparagao, limpeza e administragdo das coisas e servigos
comuns referentes as partes comuns, que sera votado pela Assembleia Geral Ordindria.

Paragrafo Segundo: O orgamento podera ser revisto e majoradb por deliberagdo em Assembleia Geral
se julgado insuficiente para cobrir as despesas do CONDOMINIO.

Paragrafo Terceiro: Os rateios de ordem geral a todo o CONDOMINIO serio efetuados na propor¢do do
coeficiente de proporcionalidade de cada uma das Unidades Autdnomas do CONDOMINIO.

Artigo 62: As Unidades Auténomas partnupam do rateio das despesas do CONDOMINIO, obedecidos os
critérios aqui definidos:

a)- impostos, taxas, bem assim, demais, contribui¢des fiscais langcadas sobre as partes
comuns do CONDOMINIO; |

b)-  prémio de seguro;
¢)- remuneragdo da Administradora;

d) - salarios, seguros, encargos sociais e trabalhistas relativos aos empregados do
CONDOMINIO, incluindo os empregados da sala de ginastica, assim como em relagdo aos
litigios e as provisdes para os mesmos;

e)- despesas necessdrias ao funcionamento e manutengio dos servigos da sala de ginastica;

f)-  despesas de manutengdo, conservagdo, limpeza, _reparos e funuonamento das partes,
dependéncias e instalagdes comuns;

g)- despesas oriundas dos suprimentos energéticosf (energia elétrica, dentre outros), de
telecomunicagdes, de abastecimento de agua e coleta de esgotos, tanto para as partes
de propriedade e uso comuns quanto para as partes de propriedade exclusiva,
respeitadas as limitagdes legais |mpostas pelas companhias concessiondrias dos servigos

’ publicos; e

h)- despesas necessdrias a implantagdo, funcionamento e manutengdo dos servigos
prestados no CONDOMINIO, e tudo o mais que interessa ou tenha relagio com as partes
comuns ou que os Condéminos deliberem fazer como interesse coletivo.

Paragrafo Primeiro: O Condémino que aumentar as despesas comuns por sua exclusiva conveniéncia,
pagara o excesso que assim motivar.

Paragrafo Segundo: Os Conddminos supririo a o CONDOMINIO dos recursos com que tenham de
concorrer para as despesas comuns aprovadas em Assembleias Gerais, na forma em que nelas ficar
decidido.
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Paragrafo Terceiro: O Sindico e/ou a Administradora ndo poderd, sob nenhuma hipétese, deixar de
aplicar as multas, juros de mora ou corre¢do monetdria devidas na forma desta Convengdo, sob pena
de ser responsabilizada pelas verbas que deixar de arrecadar.

Artigo 63: O custeio da manuteng¢do e do consumo decorrente do uso de todos os equipamentos,
maquinas e motores da propriedade do CONDOMINIO, sera levado a débito das despesas normais do
CONDOMINIO.

Paragrafo Unico: Caso os equipamentos, maquinas e motores de propriedade do CONDOMINIO sejam
utilizados de forma temporaria ou permanentemente a servigo apenas de alguns Condéminos, o custo
decorrente do uso de tais equipamentos cabera a estes Condéminos, enquanto utilizarem tais bens.

Artigo 64: As obras que interessarem a estrutura integral ou de dreas comuns do CONDOMINIO, serdo
feitas com o concurso pecuniario de todos os Condéminos, mediante orgamento prévio obtido em
concorréncia, ou tomada de pregos em Assembleia Geral, cuja decisdo sera tomada na forma do artigo
35, paragrafo primeiro, letra “a”, ficando o Sindico encarregado de contratar sua execugio. No caso de
obras uteis e na forma do artigo 35, paragrafo primeiro, letra “c”, na hipétese de obras voluptuarias,
ficando o Sindico encarregado de mandar executa-las.

Paragrafo Unico: As obras ou reparagdes necessarias e urgentes podem ser realizadas,
independentemente de autorizagio, pelo Sindico, ou em caso de omissdo ou impedimento deste, por
qualquer Condémino.

Artigo 65: A renlncia de qualquer Condomino de seus direitos, em hipdtese alguma valera como
escusa para exonerd-lo do cumprimento de seus deveres e, principalmente, do pagamento dos
encargos a que estiver obrigado por esta Convengao.

Artigo 66: As despesas com a remogdo de coisas e objetos depositados em partes comuns serdo
cobradas do proprietirio da Unidade que tiver dado causa, podendo o Sindico, ainda, cobrar
armazenamento e impor a multa estabelecida no Capitulo X.

Artigo 67: Quando se verificar estrago nas partes comuns e 0 mesmo nio tiver sido causado por um
Condbmino, seu inquilino, ocupante, visitante ou empregado, ou, ainda, ndo venha a ser possivel
determinar o seu causador, a Administradora devera contratar a execugdo das obras de reparo, sendo
que as despesas dai decorrentes correrdo por conta de todos os Condéminos.

Artigo 68: Na periodicidade e forma necesséarias sera enviado a cada Condémino o respectivo aviso e/ou
boleto bancario.

CAPITULO Vil - DO FUNDO DE RESERVA
Artigo 69: O CONDOMINIO terd um Fundo de Reserva, sendo que o valor necessario a constituigdo do
Fundo de Reserva seréd cobrado juntamente com as contribuigdes para as despesas comuns e constituido
das seguintes parcelas:

a)- 5% (cinco por cento) da contribuigdo mensal de cada Condémino;

b)- juros moratdrios e multas previstas nesta Convengdo e que venham a ser cobrados dos
Conddminos;

c)-  20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio social;

d)- rendimentos decorrentes da aplicagdo das verbas do préprio Fundo de Reserva.
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Artigo 70: Os Conddéminos poderdo estabelecer um limite para o valor do Fundo de Reserva, hipétese na
qual o valor que o ultrapassar sera rateado entre os Condéminos.

Artigo 71: O Fundo de Reserva, desde que autorizado pelo Conselho Consultivo, podera ser utilizado pelo
CONDOMINIO para execugdo de obras ou servigos considerados inadidveis, para reposicio de méveis,
equipamentos, itens de decoragdo das areas comuns, mediante prévia aprovagdo em Assembleia Geral,
devendo ser reposta a importancia retirada do Fundo de Reserva, devidamente corrigida, assim que
houver disponibilidade de recursos.

Artigo 72: Ressalvado o disposto no artigo 71, a Assembleia Geral deliberara sobre a utilizagdo do fundo
de reserva.

Artigo 73: Nos casos de transferéncia de unidade auténoma, o respectivo fundo de reserva individual
passara automaticamente aos sucessores do Condémino, independentemente de qualquer outra forma
de manifestagdo de vontade.

Artigo 74: O Fundo de Reserva sera mantido em conta bancdria especial ou investido em titulos de renda
e pertencera a massa condémina de pleno direito, ndo podendo qualquer dos Condéminos negociar ou

onerar suas aplicagdes nesse Fundo.

CAPITULO IX — DOS SERVICOS A DISPOSICAO DOS CONDOMINOS

TiTULO | - DOS SERVICOS OBRIGATORIOS

Artigo 75: Quando da instalagdo do CONDOMINIO, poderdo vir a ser colocados a disposi¢do dos
Conddminos, pelo préprio CONDOMINIO ou pela Administradora contratada, servigos definidos como
basicos e/ou obrigatérios, os quais serdo obrigatoriamente mantidos em funcionamento permanente no
CONDOMINIO, a disposi¢io dos Condéminos.

Paragrafo Unico: Os custos e despesas relacionados & disponibilizagdo e prestagdo dos servigos
bésicos/obrigatérios, pelo CONDOMINIO, serdo incluidos no orgamento anual de despesas a ser aprovado
em Assembleia Geral Ordindria e integrardo as despesas ordinarias do CONDOMINIO, rateadas entre os
Conddminos de acordo com os critérios previstos no Capitulo Vil acima.

Artigo 76: Consideram-se servigos basicos e/ou obrigatérios, aqueles oferecidos pelo CONDOMINIO, a
saber:

a)- Portaria/recepgdo;
b)-  Zeladoria/Supervisdo de Servigos;

c)- Limpeza diaria das areas comuns;

d)- Administracdo contabil, financeira e operacional realizada por empresa  especializada;
e)- Servigos de recebimento e distribuicdo de volumes e correspondéncias;

f)-  Sistema de interfonia, interligando as unidades residenciais entre sie coma  portaria;

CAPITULO X - DAS PENALIDADES

Artigo 77: O Conddmino, por si proprio, seus inquilinos, prepbstos e demais ocupantes da Unidade
Auténoma, que violar as disposi¢des legais, bem como as contidas na presente Convengdo e no
Regimento Interno, seré advertido por escrito e ficara sujeito a multa, no valor correspondente de 01
(uma) a 05 (cinco) vezes o valor da contribuicdo mensal de custeio do CONDOMINIO, vigente a época
da infracdo, dosada segundo a gravidade da falta e devida por tantas vezes quantas forem as

infraces. %
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Paragrafo Primeiro: Na hip6tese de reincidéncia em infragdo a essa Convengdo, seja ela genérica ou
especifica, a multa determinada no artigo 77 serd acrescida de 50% (cinquenta por cento).

Paragrafo Segundo: A Assembleia Geral, por decisdo tomada na forma desta Convengdo, poderd impor
ao infrator multa especial, no valor equivalente a 100% (cem por cento) do valor da multa imposta,
inicialmente, conforme artigo 77, caso o Condémino permanega infrator.

Paragrafo Terceiro: E facultado ao interessado recorrer, por escrito para a Assembleia Geral dentro de 30
(trinta) dias contados do recebimento da comunicacdo da infragdo, recurso esse, com efeito suspensivo, a
ser julgado pela primeira Assembleia que se reunir, ndo se conhecendo os que forem interpostos fora do
prazo; em caso de excepcional gravidade, podera ser convocada a Assembleia Geral Extraordindria, para
julgar o recurso imediatamente.

Paragrafo Quarto: No julgamento do recurso, a Assembleia Geral procedera uma instrugdo sumadria e oral
sobre os fatos ocorridos que ocasionaram a aplicagdo da multa, ouvindo o Sindico e/ou a Administradora
(se houver), o Condémino em causa, as testemunhas presentes e tomando conhecimento dos demais
elementos de acusagdo e defesa existentes. Em seguida, sera julgada a multa, pelo voto da maioria dos
presentes na Assembleia.

Artigo 78: O atraso no pagamento de qualquer quantia acarretard a imediata incidéncia de corregdo
monetdria, de acordo com a variagdo percentual acumulada do indice Geral de Pregos-Mercado (IGP-M),
calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, tomando-se como indice-base do divulgado no més
anterior ao inicialmente previsto para seu pagamento e como indice-reajuste o divulgado no més anterior
ao da efetiva purgagdo da mora, sempre calculado “pro rata die”, acrescido dos juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, contados dia a dia, e da multa moratéria prevista em lei, sendo que as penalidades
moratdrias incidirdo sobre o valor do principal, corrigido monetariamente, além das perdas e danos e os
honorérios de advogado, estes estabelecidos desde ja, em 10% (dez por cento) do montante da divida.

Paragrafo Primeiro: Atualmente, por forga do disposto no art. 1.336, § 12 do Cddigo Civil em vigor, a
multa moratéria no pagamento de contribuicdes condominiais é de 2% (dois por cento). Assim, se e
enquanto ndo aumentada por lei, a multa moratdria seréd cobrada na aliquota de 2% (dois por cento).

Pardgrafo Segundo: No entanto, se e quando aumentada por lei, a nova multa moratdéria sera aplicada em
todas as parcelas vencidas e ndo pagas apds a entrada em vigor da nova lei, imediatamente e de pleno
direito, independentemente de autorizagdo assemblear ou de re-ratificagdo da presente Convengdo de
Condominio.

Paragrafo Terceiro: Se o indice acima eleito for extinto ou considerado inaplicavel a esses casos, ou tiver
alterada sua metodologia de célculo, haverd sua imediata substituicio por outro indice, IGP-DI (Indice
Geral de Pregos — Disponibilidade Interna), publicado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, ou IPC-
FIPE, obedecida esta ordem de indicagdo, ou qualquer outro indice de pregos que reflita a inflagdo, nesta
ultima hipotese por indicagdo do Sindico, “ad referendum” da Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto: A Administradora (se houver) e/ou o Sindico devera iniciar as providencias judiciais
para a cobranca das quotas condominiais, desde que o atraso seja superior a 15 (quinze) dias, a partir do
vencimento da obrigacdo.

Paragrafo Quinto: Fica o0 CONDOMINIO autorizado a cadastrar os Condéminos inadimplentes no Servigo
de Protegdo ao Crédito.

Artigo 79: Se o Condémino deixar de cumprir reiteradamente o dever de pagar sua quota parte nas
despesas condominiais, assim entendido aquele que acumular 03 (trés) ou mais contribuicdes sem
pagamento, ficara sujeito 3 multa de 100% (cem por cento) do valor de uma contribuicdo ordindria em
vigor no momento da aplicagio da multa, a cada 03 (trés) contribui¢des ndo pagas, aplicadas de forma
proporcional até o limite de 05 (cinco) contribui¢des ordinarias.
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Artigo 80: Todas as penalidades moratdrias ou de outra natureza pagas pelo infrator ou seu responsavel
beneficiario o CONDOMINIO, conforme artigo 69, letra “b”, acima.

Artigo 81: Em caso de transferéncia, pelo titular de dominio da unidade condominial, de direitos reais
ou pessoais e, também, da posse sobre essa unidade a terceiros, este passard a responder pelo
pagamento das despesas condominiais desde a data em que as transferéncias tenham sido
formalmente comunicadas e comprovadas ao CONDOMINIO, devendo o Conddmino alienante
cientificar o CONDOMINIO da transferéncia, caso em que os boletos relativos as despesas condominiais
passardo a ser emitidos em nome do adquirente e possuidor (titular do direito real ou pessoal), que ser3,
entdo, responsavel pelo pagamento, nos termos do art. 1.334, §29, do Codigo Civil em vigor e parte
legitima no polo passivo da agdo de cobranca de débitos condominiais, a ser eventualmente promovida
pelo CONDOMINIO.

CAPITULO XI - DO REGIMENTO INTERNO

Artigo 82: O Regimento Interno é o instrumento onde constam normas de uso das instalagdes do
CONDOMINIO, a ser elaborado futuramente e aprovado na primeira Assembleia Geral de instalagdo
parcial do CONDOMINIO, e servird como baliza disciplinadora da conduta interna dos Conddéminos e
dos usuarios.

./

Artigo 83: Todo usudrio e Conddmino é obrigado a cumprir, respeitar e podera fiscalizar a observancia
das disposigdes do Regimento Interno, que somente sera alterado, no todo ou em parte, desde que
assim fique resolvido, a qualquer tempo, por decisdo da Assembleia Geral, respeitada, sempre, a
destinagio do CONDOMINIO, observado o quérum previsto na letra “c.1” do artigo 35, paragrafo
primeiro, retro.

Artigo 84: O texto do Regimento Interno poderd, todavia, ser alterado ou acrescido, parcialmente, até
mesmo para inclusdo de dados mais especificos, ainda que constantes de outros dispositivos desta
Convengdo, visando aprimorar a administragdo e utilizagdo das instalagdes do CONDOMINIO, através
de deliberagdo da Assembleia Geral.

CAPITULO XII - DAS VAGAS DE GARAGEM

) Artigo 85: O Edificio Garagem comporta 397 (trezentos e noventa e sete) veiculos automotores, sendo
01 (uma) vaga de uso de cada unidade auténoma residencial, no total de 393 (trezentos e noventa e
trés) vagas para guarda de veiculos de passeio, 04 (quatro) vagas para guarda de veiculos de passeio
exclusivas para portadores de necessidades especiais PNE e 24 (vinte e quatro) vagas para guarda de
motocicletas, além de 418 (quatrocentos e dezoito) espagos para bicicletas (274 no Edificio Garagem e
144 nas areas comuns), localizadas conforme abaixo:

a) 22 SUBSOLO: contendo 63 (sessenta e trés) vagas para guarda de veiculos de passeio,
sendo todas cobertas e numeradas para fins de localizagdo de 01 a 63; de uso comum e
indeterminado. Ademais, conterd 04 (quatro) vagas para motos, todas cobertas e de uso
comum, numeradas para fins de localizagdo de 01MO a 04MO; e 01 (uma) vaga adaptada
para portadores de necessidades especiais, coberta, de uso comum, numerada para fins de
localizagdo como 01PNE; e, 03 (trés) bicicletarios com capacidade para 184 (cento e oitenta
e quatro) bicicletas, de uso comum, sendo divididos em (i) 100 {cem) bicicletas; (ii) 72
(setenta e duas) bicicletas; e (iii) 12 (doze) bicicletas;

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EZYT3-Z9YER-GYQ35-9BWQ5

b) 12 SUBSOLO: contendo 78 (setenta e oito) vagas para guarda de veiculos de passeio, sendo
todas cobertas e numeradas para fins de localizagdo de 64 a 141;, de uso comum e
indeterminado; 01 (uma) vaga para guarda de veiculos de passeio de uso exclusivo de
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portadores de necessidades especiais, coberta, de uso comum, identificada para fins de
localizagdo pelo n? 02PNE; e, 04 (quatro) vagas para guarda de motocicletas, todas
cobertas e de uso comum, numeradas para fins de localizagdo de 05MO a 08MO;

c¢) TERREO: contendo 89 (oitenta e nove) vagas para guarda de veiculos de passeio,
numeradas para fins de localizagdo de 142 a 230, sendo as vagas 142 a 212 cobertas e as
vagas 213 a 230 descobertas, de uso comum e indeterminado; 01 (uma) vaga para guarda
de veiculos de passeio de uso exclusivo de portadores de necessidades especiais, coberta,
de uso comum, identificada para fins de localizagdo pelo n2 03PNE; 07 (sete) vagas para
guarda de motocicletas, todas cobertas e de uso comum, numeradas para fins de
localizagdo de 09MO a 15MO; e, 04 (quatro) bicicletarios com capacidade para 90
(noventa) bicicletas, de uso comum, sendo divididos em: (i) 24 {vinte e quatro) bicicletas;
{ii) 22 (vinte e duas) bicicletas; {(iii) 22 (vinte e duas) bicicletas; e (iv) 22 (vinte e duas)
bicicletas;

d) 12 PAVIMENTO: contendo 78 (setenta e oito) vagas para guarda de veiculos de passeio,
sendo todas cobertas e numeradas para fins de localizagdo de 231 a 308, de uso comum e
indeterminado; 01 (uma) vaga para guarda de veiculos de passeio de uso exclusivo de
portadores de necessidades especiais , coberta, de uso comum, identificada para fins de
localizagdo pelo n2? 04PNE; e, 05 (cinco) vagas para guarda de motocicletas, todas cobertas
e de uso comum, numeradas para fins de localizagdo de 16MO a 20MO.

e) 22 PAVIMENTO: contendo 85 (oitenta e cinco) vagas para guarda de veiculos de passeio,
sendo todas descobertas e numeradas para fins de localizagdo de 309 a 393, de uso
comum e indeterminado; e, 04 (quatro) vagas para guarda de motocicletas, todas
descobertas e de uso comum, numeradas para fins de localiza¢cdo de 21MO a 24MO.

1

Artigo 86: As vagas de garagem inseridas nas dreas comuns de cada uma das Unidades Auténomas,
deverio ter destinagio exclusiva para o estacionamento de veiculos, ndo podendo ser utilizadas para
outros fins, como o depdsito de quaisquer materiais.

Artigo 87: As vagas atribuidas ao uso das Unidades Auténomas — apartamentos sdo areas de uso
comum de divis3o ndo proporcional. Por serem indeterminadas, sua area representa a média das
dreas de todas as vagas indeterminadas. A area das vagas inclui, além do local para estacionamento do
veiculo propriamente dito, as dreas de circulagdo e manobras, rampas, acessos, etc.

Artigo 88: As 04 (quatro) vagas para guarda de veiculos de passeio exclusivas para portadores de
necessidades especiais — PNE, 24 (vinte e quatro) vagas para guarda de motocicletas e 418
(quatrocentos e dezoito) vagas para bicicletas, estdo incluidas na drea de uso comum de divisdo
proporcional de todas as Unidades Autdnomas residenciais. %
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\éaclgrttel;ggl Artigo 89: Todas as Unidades Auténomas terdo direito de uso de uma vaga de garagem, de uso

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EZYT3-Z9YER-GYQ35-9BWQ5

indeterminado, em qualquer um dos pavimentos, nos termos da Convengdo de Condominio.

Artigo 90: Cada uma das Unidades Auténomas tera direito a estacionar 01 (um) veiculo de passeio na
area de garagem coletiva do CONDOMINIO, podendo o estacionamento e as manobras dos veiculos
serem efetuadas com o auxilio de manobrista.

Paragrafo Unico: Cabera a Assembleia Geral disciplinar a distribuigdo das vagas entre as Unidades
Autonomas, observando a preferéncia de vagas destinadas aos condéminos idosos, sendo obrigatéria
a redistribuigdo no prazo méaximo de 02 {dois) anos.

Artigo 91: A vaga destinada aos portadores de necessidades especiais serd de uso prioritdrio dos
Condéminos portadores de deficiéncia. Na hipdtese de existirem mais de 04 (quatro) Condéminos
interessados na utilizagdo de referida(s) vaga(s), a Assembleia Geral devera disciplinar a utilizagdo de
referidas vagas.

Artigo 92: As vagas destinadas ao uso de motos fazem parte da area comum do CONDOMINIO,
podendo ser utilizadas por qualquer dos Condéminos que possua motocicleta, de forma livre e
indeterminada. Na hipotese de existir mais de 24 (vinte e quatro) Condéminos interessados na

utilizagdo destas vagas, a Assembleia Geral devera disciplinar a utilizagdo de referidas vagas.

Artigo 93: O CONDOMINIO n3o sera responsavel por danos causados aos veiculos ou pelo extravio de
bens deixados em seu interior.

Paragrafo Unico: Os eventuais acidentes serdo resolvidos pelas partes diretamente interessadas.

Artigo 94: Para evitar acidentes, é recomendavel o uso de fardis acesos para ingresso ou saida do patio
do estacionamento, na drea de acesso, assim como transitar com velocidade maxima de 10km/hora.

Artigo 95: As partes de CONDOMINIO, notadamente as passagens e vias de acesso, escadas, devendo
estar sempre desimpedidas, nada podendo ser nelas depositado, ainda que temporariamente.

CAPITULO X!l - DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 96: A tolerancia quanto a alguma demora, atraso ou omissdo no cumprimento de qualquer das
obrigages ajustadas nesta Convengdo, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominagdes nela
constantes, ndo importara em novagio ou cancelamento das penalidades, podendo estas ser aplicadas a
qualquer tempo.

Paragrafo Unico: A ocorréncia de tolerancia ndo implica em precedente, novacio ou modificagdo de
quaisquer das condi¢des ou itens desta Convengdo, os quais permanecerdo integros e em pleno vigor,
como se nenhum favor houvesse intercorrido.

Artigo 97: A eventual concess3o de algum direito especial a determinado Condémino seréd sempre a titulo
provisério, podendo ser revogada a qualguer tempo.

Artigo 98: A utilizagdo de dgua subterranea por qualquer modo, Condémino, empregado ou prestador de
servico, bem como a perfuragdo e instalagdo de pogos artesianos e de bombeamento em qualquer trecho
do imoével, fica condicionada a obtengdo de autorizagio e/ou determinagdo dos drgdos/instituicBes

competentes, sejam elas Municipais, Estaduais ou Federais. ;

Artigo 99: O CONDOMINIO n3o serd responsavel:
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suas dependéncias;
b)- por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer os
Conddéminos, inclusive e especialmente em quaisquer maquinas e/ou equipamentos e/ou

instalagOes colocadas em suas respectivas unidades auténomas; e

c)- por extravios de quaisquer bens entregues pelos Conddéminos aos empregados do
CONDOMINIO.

Artigo 100: A denominagdo do CONDOMINIO constante desta Convengdo sera conservada “ad
perpetuam” pelos Condéminos.

CAPITULO IV - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 101: E permitido a INSTITUIDORA e 3 empresa de corretagem por ela escolhida manter placas de
venda na frente do CONDOMINIO, bem como autorizar a permanéncia de corretores de plantdo, em
partes de propriedade e uso comuns do CONDOMINIO, ou em unidade auténoma liberada por seus
proprietarios, mesmo apds a instalagdo do CONDOMINIO de utilizagdo, enquanto dita INSTITUIDORA
tiver unidade auténomas a venda, respeitadas as orientagdes formuladas pela Administradora.

Artigo 102: O CONDOMIINIO é certificado AQUA-HQE, selo que atesta a alta qualidade ambiental e
compromisso com a sustentabilidade de seu projeto e praticas utilizadas em sua construgdo e em seu
funcionamento, conforme regras constantes na presente Conveng3o.

Paragrafo Primeiro: Todas as orientagbes para observancia das praticas de sustentabilidade e
manuten¢do da qualidade ambiental do CONDOMINIO, estardo disponiveis no Manual do Proprietario
e no Manual do Sindico, de observancia obrigatéria de todos os Condéminos.

Paragrafo Segundo: O CONDOMINIO implementard politica de coleta seletiva, sendo assim os
Condéminos deverdo seguir as orientagdes acerca da dispensa dos residuos abaixo descritas, sob pena
de aplicagdo de multa prevista nesta Convengdo:

a)- acondicionar os materiais reciclaveis, restos e detritos em sacos plasticos apropriados e
resistentes, evitando assim rasgos e vazamentos e depositar os sacos contendo lixo ou
materiais reciclaveis nos depdsitos de residuos correspondentes; e

b)- acondicionar separadamente os residuos organicos, colocando em recipiente préprio,
que n3o poderd conter materiais téxicos como pilhas, baterias, recipientes de inseticidas
e/ou gases toxicos e residuos médico hospitalares, os quais deverdo ser descartados nos
locais adequados para recebimento desses materiais, sob responsabilidade
do CONDOMINIO.

Artigo 103: Todo e qualquer contrato de prestagdo de servigos técnicos ao CONDOMINIO, dentre eles o
contrato para manutencgio de elevadores, que estiver em vigor quando da instalagdo do CONDOMINIO, a
este serd repassado para a devida continuidade de seus direitos e obriga¢des.

Artigo 104: A INSTITUIDORA fica autorizada a fixar placas com suas logomarcas, junto a entrada social do
CONDOMINIO, sendo que os Condéminos ndo as poder3o retirar.

Artigo 105: Compete ao primeiro Sindico, no prazo de 10 (dez) dias contados de sua posse, solicitar a
empresa que houver construido o CONDOMINIO, a assisténcia técnica que eventualmente se mostrar

necessaria as partes comuns do edificio. %
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Artigo 106: A INSTITUIDORA se obriga por si e seus sucessores, pelo fiel cumprimento desta convengio,
em todos seus termos.

Artigo 107: Fica eleito o Foro central de S3o Paulo, com rentncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, como o tinico competente para dirimir agdo ou duvida que, direta ou indiretamente,

decorram da presente convengao.
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S3o Paulo, 04 de agosto de 2023.
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